CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177, t6 51, phd Trung Kinh, Phwong Yén Hoa, Quian Cau Gidy, Ha Nji
MST: 0102702590

BAO CAO TAI CHINH RIENG
QUY II1/2018

Ha No¢i, thang 10 nim 2018




CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
Sé 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

MUC LUC
Trang
Bang can dbi ké toan riéng 1-2
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng 3
Bao cao lwu chuyén tién té riéng 4
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng 5-34

Tl W

7N -



CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

S$6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2018

TAI SAN

A/ TAI SAN NGAN HAN

I/ Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan trong duwong tién

Il Ddu tw tai chinh ngén han
I/ Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngan han clia khach hang
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu vé cho vay ngan han

4. Phai thu ngén han khac

5. Dy phong phai thu ngén han kho doi
IV/ Hang tén kho

1. Hang tén kho

V/ Tai san ngédn han khac

1. Thué GTGT duoc khau trir

2. Thué va cac khodn phai thu Nha nudc
B/ TAI SAN DAI HAN

I/ Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac

Il/ Tai san cé dinh

1. Tai san cb dinh htru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon lu§ ké

I/ B4t dong san dau tw
IV/ Tai san dé& dang dai han

1. Chi phi s@n xuat, kinh doanh d& dang dai

han
V/ Pau tw tai chinh dai han
1. DAu tv vao cbng ty con
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Bau tu gép vén vao don vi khac
VI/ Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwdre dai han

TONG CONG TAI SAN

Don vij tinh: VND

Ma ™ 30/09/2018 01/01/2018
sb

100 1.542.057.086.930 1.765.943.996.905
110 5.1 6.471.683.529 195.089.629.972
111 6.471.683.529 125.089.629.972
112 - 70.000.000.000
120 - -
130 638.233.437.112 614.462.515.342
131 02 110.602.356.519 240.642.055.914
132 5.3 61.465.619.569 20.744.335.782
135 150.000.000.000 4.000.000.000
136 54 316.417.929.531 349.328.592.153
137 (252.468.507) (252.468.507)
140 5.6 847.709.725.653 915.509.694.066
141 847.709.725.653 915.509.694.066
150 49.642.240.636 40.882.157.525
152 49.634.014.787 40.882.157.525
153 5.5 8.225.849 -
200 1.421.388.977.320 1.314.914.981.048
210 99.133.350.250 103.366.385.000
216 54 99.133.350.250 103.366.385.000
220 8.313.112.038 6.949.539.591
221 58 8.313.112.038 6.949.539.591
222 14.016.589.502 11.220.180.411
223 (5.703.477.464) (4.270.640.820)
230 - -
240 47.929.543.335 45.302.288.093
241 5.7 47.929.543.335 45.302.288.093
250 5.10 1.264.152.925.586 1.157.578.303.175
251 748.143.000.000 666.943.000.000
252 497 .944.925.586 486.070.303.175
253 18.065.000.000 4.565.000.000
260 1.860.046.111 1.718.465.189
261 5.9 1.860.046.111 1.718.465.189
270 2.963.446.064.250 3.080.858.977.953
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2018

NGUON VON

C/ NQ PHAI TRA
I/ N ngan han
. Phai trd nguwéi ban ngén han
. Nguwoi mua tré tién tredc ngan han
. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuwéc
. Phadi trd ngudi lao dong
. Chi phi phai trd ngé&n han
. Doanh thu chwa thire hién ngén han
. Phai trd ngén han khac
. Vay va no thué tai chinh ngén han
. Quy khen thudng phac lgi
I/ No dai han
1. Phai tra dai han khac
2. Vay va no thué tai chinh dai han
D/ VON CHU SO HO'U
I/ ' Vén cha sé& hivu
1. Vén gép clia chii s& hiru
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
2. Qu§ dau tw phat trién
3. Qu§ khéc thudc vén chil s& hiru
4. Loi nhuan sau thué chua phan phdi
- LNST chwa phéan phéi lay ké dén cudi ky
trwée
- LNST chua phan phéi ky nay
I/ Nguén kinh phi va quy khac

O OO ~NOOO s WN =

TONG CONG NGUON VON

Don vi tinh: VND

Ma ™ 30/09/2018 01/01/2018
sb
300 986.280.796.331 1.231.602.994.493
310 746.394.483.103 1.211.855.704.493
311 511 31.519.360.134 84.396.269.738
312 949.048.270 1.455.011.267
313 515 31.108.939.874 67.391.864.138
314 2.792.614.355 3.929.590.657
315 5.12 291.906.938.531 491.854.479.085
318 5.13 9.810.000.000 -
319 5.14 41.412.556.557 262.505.488.167
320 5.16 337.098.617.051 300.526.593.110
322 (203.591.669) (203.591.669)
330 239.886.313.228 19.747.290.000
337 5.14 42.647.290.000 19.747.290.000
338 197.239.023.228 -
400 1.977.165.267.919 1.849.255.983.460
410 5.17 1.977.165.267.919 1.849.255.983.460
411 1.600.000.000.000 1.600.000.000.000
411a 1.600.000.000.000 1.600.000.000.000
418 15.177.859.740 15.177.859.740
420 7.588.929.869 7.588.929.869
421 354.398.478.310 226.489.193.851
421a 226.489.193.851 -
421b 127.909.284.459 226.489.193.851
430 ; -
440 2.963.446.064.250 3.080.858.977.953
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Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei 1ap biéu

Ha Noi, ngay 23 thang 10 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Quy Il nam 2018

Don vj tinh:Ddng
Ly ké tir ddu nam

CHI TIEU Ma sé T“‘::ﬁ‘ Sy dén cubi quy nay
" Nam nay Nam trweérc Nam nay Nam trwéc
1 2 3 4 5 6 7
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 6.1 200.927.311.874 129.616.024.751 268.595.872.962 663.581.174.704
2. Céac khoan giam trir doanh thu 2 - 22.768.665.039 0
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich
vu (10=01-02) 10 200.927.311.874 129.616.024.751 245.827.207.923 663.581.174.704
4. Giavén hang ban 11 6.2 15.399.341.707 64.879.929.425 23.530.814.290 297.882.249.783
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu
(20=10 - 11) 20 185.527.970.167 64.736.095.326 222.296.393.633 365.698.924.921
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 1.128.665.263 84.832.173 1.893.149.721 339.292.639
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 7.449.100.086 8.062.593.876 16.398.856.212 22.383.478.661
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 7.449.100.086 8.062.593.876 16.398.856.212 22.383.478.661
8. Chi phi ban hang 25 0 0 0
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 21.279.440.299 16.590.022.435 45.774.702.155 30.665.874.544
10. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh {30 =
20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 157.928.095.045 40.168.311.188 162.015.984.987 312.988.864.355
11. Thu nhap khac 31 6.6 42.821 24.050.022 10.042.821 272.660.664
12. Chi phi khac 32 6.7 324.008.000 12.277.618.563 815.208.000 12.480.415.066
13. Lgii nhuan khac 40 -323.965.179  -12.253.568.541 -805.165.179  -12.207.754.402
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué
(50 = 30 + 40) 50 157.604.129.866 27.914.742.647 161.210.819.808 300.781.109.953
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 32.047.370.648 7.996.731.166 33.301.535.350 62.692.312.475
6-64i phi thué TNDN hoan lai 52
nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
60 125.556.759.219 19.918.011.481 127.909.284.459 238.088.797.478
/
3 JLLD
. Db Thi Thanh Phwong Trdn My Yén
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwi lap biéu

Ha Néi, ngay 23 thang 10 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Nbi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phép tryc tiép)

Quy Il nam 2018
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Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh
thu khac

Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hod, dich
vuy

Tién chi trd cho ngudi lao dong

Tién chi tra lai vay

Thué TNDN da nép

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh
doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi @& mua s&m, xay dwng TSCP va cac tai
san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhuwong ban TSCD va cac
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cua don vj
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no cla cac
don vi khac

Tién chi d&u tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi d&u tw gop vén vao don vj khac
Tién thu l4i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc
chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép
cla chu s& hiru

Tién thu tir @i vay

Tién trd ng gbc vay

Cé tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuén trong ky
Tién va twong dwong tién dau ky

pAu TU

Pon vj tinh: VND

M3 Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
s ngay 30/9/2018 30/9/2017
01 90.806.850.285 541.434.422.746
02 (299.467.868.484) (269.872.630.984)
03 (27.353.872.766) (14.844.430.425)
04 (15.560.106.924) (22.383.478.661)
05 (63.506.413.689) (67.794.841.132)
06 90.462.654.394 100.151.601.042
07 (71.215.553.846) (584.272.407.847)
20 (295.834.311.030) (317.581.765.261)
21 (2.789.207.000) (1.318.000.000)
22 2.996.000.000 s
23 (170.000.000.000) (1.000.000.000)
24 21.000.000.000 1.825.000.000
25 (85.860.000.000) (460.168.900.000)
26 104.474.644.500 127.895.000.000
27 822.903.146 339.292.639
30 (129.355.659.354) (332.427.607.361)
31 - 975.742.000.000
33 516.857.302.611 845.894.501.917
34 (280.285.278.670)  (1.023.464.708.851)
36 . (68.172.000.000)
40 236.572.023.941 729.999.793.066
50 (188.617.946.443) 79.990.420.444
60 195.089.629.972 94.923.320.849
70 6.471.683.529 174.913.741.293
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Téng Giam déc Ké toan trréong Ngwei lap biéu

Ha Noi, ngay 23 thang 10 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nAm 2018

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phan khéng thé tach roi dwoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kém.
1. DAC DPIEM HOAT BONG

1.1 Hinh thire s& hivu vén

Cong ty C6 phan Pau tw Van Pha - Invest tién than 1a Cong ty C4 phan Kinh doanh nha Quéng Ninh duoc
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha
Noi cap, dang ky Ian dau ngay 12/03/2008, dang ky thay ddi Ian thir 17 ngay 31/07/2017, ma sb doanh
nghiép 0102702590.

Tru s& chinh clia Céng ty tai s6 177, t6 51, phé Trung Kinh, phuvong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha
Noi.

Vén diéu 1§ cla Cong ty theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh d&ng ky thay ddi lan 17 I
1.600.000.000.000 ddng (M6t nghin séu tram ty déng).

1.2 Linh vwc kinh doanh
Linh vire kinh doanh clia Cong ty la kinh doanh b4t dong san, kinh doanh vat liéu xay dung.

1.3 Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t, kinh doanh khai thac va quan ly cho, siéu thi;
- Thi cdng xay I&p cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thiy loi;

. Mua ban vat tw, thiét bi, vat liéu xay dyng.

1.4 Cdutric Céngty

Cong ty con

L ~n
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nAm 2018

Tén cong ty Ma doanh nghiép Von diéu Ié (VND)  Dia chitry s& chinh  Hoat ddng kinh
doanh chinh
Céng ty TNHH MTV Pau tv 0106746133 428.000.000.000 S6 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bat
Van Phu Giang V6 quéan Cau Gidy, Tp.  dong san
Ha Noi
Cong ty CP DAu tw Van 0106349520 83.500.000.000 Sé 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bat
Pha s6 1 quan Cau Gidy, Tp.  dong san, xay I&p
Ha Noi
Céng ty CP Pau tw Van 0107284467 185.000.000.000 S6 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bat
Phu s6 2 quan Cau Gidy, Tp.  dong san
Ha Noi
Céng ty CP Pau tw Van 0106226215 35.800.000.000 Sé 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bét
Phu sé 3 quéan Cau Gidy, Tp.  ddng san
Ha Noi
Céng ty CP Van Pha Bac Ai 0314126148 150.000.000.000 Sé 129 Binh Tién Kinh doanh bét

Hoang, quan Binh ddng san
Thanh, Tp. Hé Chi

Minh
Coéng ty TNHH MTV Dau tv 2802526898 45.000.000.000 Thén 3,xa Quang Kinh doanh bét
Hung Son Hung, thanh phé S&m  déng san
Son, tinh Thanh Héa
Céng ty Cb phan kinh 0108212987 6.000.000.000 Sé 177 Trung Kinh, Dich vu lwu trd
doanh va quan ly Khach quan Cau Gidy, Tp.  ngén ngay, xay l&p
san Lilas (i) Ha Noi
Céng ty cd phan Van Phu 0108274278 6.000.000.000 S6 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bat
Homes (ii) quan Cau Gidy, Tp.  ddng san, xay lép
Ha Noi

Cong ty lién két

Tén cong ty Ma doanh nghiép Vén diéu Ié (VND)  Bia chi tru s& chinh Hoat ddng kinh
doanh chinh

Cong ty CP BT BOT Ha Néi - 2300846090 496.322.400.000 S6 14, L6 B1 KDTM Xay dwng va thu

Béc Giang Nam T Son, tinh B&c phi dwéng bd
Ninh

CongtyCP InvaVanhoa 0100110574 72.033.550.000 Sé 83 Hao Nam, quan Xay dyng va in &n

pham Déng Da, Tp. Ha Noi

Céng ty cb phan kinh doanh 0108097357 6.000.000.000 Sé 177 Trung Kinh, P Mai gi&i, tw van,

dia 6¢ Van Pha Yén Hoa, Q Cau Gidy, kinh doanh bét
Ha Noi déng san

Céng ty CP DAu tw va Phat 0107102910 275.800.000.000 Tang 1-4, téa V1 The Kinh doanh bt

trién Thuong mai Van Phu Van Phu Victoria, CT9 @6ng san

KBT Van Phu, quéan
Ha Béng, Tp. Ha Noi

Céng ty TNHH BT Ha B6ng 0108308167 350.000.000.000 Sé 12 Khuét Duy Tién, Kinh doanh bét
P. Thanh Xuén, Q. déng san
Thanh Xuén, Tp Ha
Noi

(i) Theo Nghi quyét Hoi déng quan tri sé 2903/2018/NQ-HDQT n ay 29/3/2018, Cong ty gop vén thanh lap
Cong ty CP kinh doanh va quén Iy khach san Lilas, chiém 60% vgn diéu |é clia Cong ty CP kinh doanh va
quan ly khach san Lilas.

(i) Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 2903/2018/NQ-HDQT ngay 29/3/2018, Cong ty gép vén thanh lap
Cong ty cb phan Van Phi Homes, chiém 70% vén diéu I& cla Cong ty ¢b phan Van Phi Homes.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il ndm 2018

(i) Theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 2905/2018/NQ-HDQT ngay 29/5/2018, Cong ty gép vén thanh Iap
Cong ty TNHH BT Ha Béng, chiém 50% vén diéu Ié clia Cong ty TNHH BT Ha Déng.

(iv) Theo Nghi quyét Hoi dbng quan tri s6 1209/2018/NQ-HDQT ngay 12/9/2018, Cdng ty gép vén thanh lap
Céng ty TNHH Dau tw Van Phu Pham Hung, chiém 65% vén diéu 1& cla Céng ty TNHH DAu tv Van Pha
Pham Hung.

2. NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh cla Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Bon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan Ia déng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MYC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché dé ké toan ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC vé hwdng dan Ché do ké
toan doanh nghiép ngay 22/12/2014 da duoc sira @i, bd sung theo Thong tu sé 75/2015/TT-BTC ngay
18/05/2015 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B6 Tai chinh.

3.2 Tuyén bb vé viéc tuan tha Chuén muyc ké toan va Ché dd ké toan

Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chudn muc do Nha nudc
ban hanh. Bao cao tai chinh riéng dwoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh clia tirng chuan muyec, théng
tw huéng dan thure hién chudn muc va Ché a6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

3.3 Hinh thirc ké toan ap dung
Caéng ty ap dung hinh thirc ké toan nhat ky chung.

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

41 Cos¢ lap Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir céc théng tin lién quan dén cac ludng tién).

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mét, tién glri ngan hang khdng c6 ky han va co ky han, tién dang chuyén, vang tién té.
Céc khoan tuong dwong tién la cac khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi hoac dao han khéng qua 03
théng ké tir ngay mua, dé dang chuyén di thanh mot Ivong tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu ri ro
trong viéc chuyén dbi thanh tién.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tw ndm giir dén ngay déo han

Khodn dau tw duoc phan loai 1a ndm git dén ngay dao han khi Céng ty ¢ y dinh va kha nang gitr dén ngay
dao han. Cac khodn dau tw ndm gir dén ngay déo han bao gdm: c4c khoan tién gui ngan hang c6 ky han
(bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢d phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai
mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm git dén ngay dao han véi muyc dich thu
|ai hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr @én ngay d4o han khac.

Céc khodn dau tw ndm gir @&n ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va céc
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn d4u tw. Sau khi nhan ban d4u, cac khoan dau tu nay duoc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy lll nam 2018

ghi nhan theo gia trj c6 thé thu hoi. Thu nhap I4i tr cac khodn dAu tw ndm gitr @én ngay dao han sau ngay
mua dwoc ghi nhén trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén co sé du thu. Lai dugc hwdng tredc
khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi gidm triy vao gia gée tai thei diém mua.

Khi c6 céc bang chirng chéc chén cho thdy mét phan hodc toan bd khoan dau tw c6 thé khéng thu héi dwoc
va s6 tén that duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky
va giam trir triee tiép gia tri dau tw.

Céc khoan cho vay
Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phdng phai thu
khé doi clia cac khodn cho vay duoc 1ap can cir vao du kién mirc tdn that co thé xay ra.

Céc khodn dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghigp chiu su kiém soat cia Céng ty. Viéc kiém soat dat duoc khi Coéng ty c6 kha
ndng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng clia doanh nghiép nhan d4u tw nhim thu duoc lgi ich
kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép d6.

Cong ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép duwoc thanh Iap trén co s& thda thuan trén hop déng ma theo d6 Céng
ty va cac bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Ddng kidém soat dwoc hidu Ia
viéc dura ra cac quyét dinh mang tinh chién Ivoc lién quan dén cac chinh sach hoat déng va tai chinh cta
cong ty lién doanh phai c6 sy ddng thuan clia cac bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Céng ty c6 nh huéng dang ké nhung khdng co quyén kiém soat déi
voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tw nhwng khéng kiém soat
cac chinh sach nay.

Céc khodn dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban dau theo gid gbéc, bao
gom gia mua hoac khoadn gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viec dau tu. Truwéng hep dau tw
bang tai san phi tién té, gi4 phi khodn dau tu dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi
diém phét sinh.

Cb tirc va loi nhuan cla cac ky tredc khi khoan dau tu duoc mua dugc hach toan gidm gia tri clia chinh
khodn dau tw d6. C4 tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tv dwgc mua dwec ghi nhan doanh thu.
Cé tirc dwoc nhan bang ¢ phiéu chi duoc theo dai sé lvong cb phiéu téing thém, khéng ghi nhan gia tri cé
phiéu nhan duoc.

D phong ton that cho céc khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich Iap khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 v&i muc trich 1ap bing chénh léch gitra vén gép thire té clia cac bén
tai cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két va vén chi s& htru thye cé nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so
v&i tdng sé vén gop thuyrc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu céng ty con, cong
ty lién doanh, lién két Ia déi twong 1ap Bao c4o tai chinh hop nhét thi can clr @& xac dinh dw phong tén théat
la Béo cdo tai chinh hop nhét.

Téng, gidm s6 dy phong tén that dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich I4p tai
ngay két thic ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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Céc khoan dau tw vao céng cu vén cua don vj khac
Bau tr vao cdng cy vén cla don vi khac bao gém cac khoan dau tu cdng cu vén nhung Céng ty khdng c6
quyén kiém soat, ddng kiém soat hoac cé dnh hudng dang ké déi voi bén duoc dau tw.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cia don vi khac deoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia mua
hoac khodn gép vén cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. CA tirc va loi nhuan clia cac
ky trwéc khi khodn dau tw dwoc mua duoc hach toan gidm gia tri cla chinh khodn dAu tw d6. C8 tie va loi
nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tv dwgc mua duoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwgc nhan bing cb
phiéu chi dwgc theo doi sé Ivgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Dy phong tén thét cho cac khodn d4u tw vao céng cu vén clia don vi khac duwoc trich 1ap nhu sau:
- Dbi voi khodn dau tu vao cb phiéu niém yét hoac gia tri hop Iy khodn dau tv duoc xac dinh tin cay, viéc
lap dw phong dya trén gia trj thi treérng clia cb phiéu.

- Déi v6i khodn dau tu khdng xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thdi diém béo céo, viéc lap dv phéng dwoc
thwe hién can cir vao khoan 16 clia bén dugc dau tw véi mie trich 1ap bang chénh léch gitra vén gop
thire té cta cac bén tai don vi khac va vén chl s& hiru thie ¢6 nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so
voi tbng sb vén gop thuc té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm sb dy phong tén that dau tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich Iap tai ngay két thic
ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.4 Cac khoan phai thu
Céc khoan n¢ phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac dwoc thye hién
theo nguyén tac sau:

- Phai thu cla khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban gitra Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cac
khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau Uy thac cho don vi khac.

- Phai thu ngi bé phan anh cac khoan phai thu cac don vi treec thudc khdng c6 tw cach phap nhan hach
toan phu thudc.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khdng c¢é tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

D phong phai thu khé doi duoc Iap cho tirng khodn ng phai thu khé ddi can cir vao tudi ng qua han cla
cac khoan ng ho&c du kién murc tdn that cé thé xay ra, cu thé nhw sau:

- Déi v&i no phai thu qua han thanh toan:

+  30% gia trj dbi v&i khodn no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
+ 50% gia trj d6i v&i khodn ne phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

+  70% gia trj d6i v&i khodn ne phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

+  100% gia tri di vé&i khodn ng phai thu qua han tir 3 ndm tré lén.

- DAi v6i ng phai thu chwra qua han thanh todn nhwng khé c6 kha nang thu hdi: can clr vao dy kién mirc
tén that dé 1ap dy phong.

Tang, gidm sé dw du phong ng phai thu khé ddi can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dwoc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

45 Hang tdén kho
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Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia géc va gia tri thudn cé thé thuc hién dwoc.

Gia gbc hang tdn kho duoc xac dinh nhu sau:

- DAi véi cac dv an bat dong san: gia gbe bao gbm gia tri quyén sir dung dAt, chi phi phat trién dt va co
s& ha tang, chi phi xay dung;

- BOGi voi cac nhém hang tén kho khac: gia gbc bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép
khéc phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc 1a gia ban woc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh

thudng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu ching.

Phuong phap tinh gia hang tén kho:

- DOi voi cac dy an bét déng san: duoc xac dinh theo phurong phap dich danh.

- BAi voi cac nhém hang tdn kho khac: duoc xac dinh theo phurong phép binh quan gia quyén.

Phuong phap hach toan hang tén kho la phuong phép ké khai thwdng xuyén.

Dv phong gidm gia hang ton kho duoc 1ap cho tirng mét hang tdn kho c6 gia gbc Ién hon gid tri thudn co thé

thue hién duoc. Tang, gidm s6 dv du phong gidm gia hang tén kho can phai trich Iap tai ngay két thic ky ké

toan duoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.6 Taisan cb dinh va khiu hao tai san ¢é dinh

Tai san cb dinh h@ru hinh, tai san cé dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo gia gdc. Trong qué trinh st dung, tai
san c6 dinh hru hinh, tai sdn cb dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia tri con
lai.

Nguyén gié tai sén c6 dinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai b ra d& cé duoc tai san cb dinh
tinh dén thoi diém duwa tai san dé vao trang thai s&n sang s dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té
trong twong lai do st dung tai sén d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa méan diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Idy ké duoc x6a sb va Iai, 16 phat
sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Khau hao dwgc trich theo phwong phap duong thang dua trén thoi gian hiru dung wéc tinh phu hop véi quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai Théng tw

147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé hwéng dan ché d6 quan ly, st dung va trich khiu hao tai san cé
dinh, cu thé nhu sau:

Sé nam
Nha clra, vat kién tric 05 - 50
May méc thiét bj 05-12
Phwong tién van tai truyén dan 06-10
Thiét bj van phong 03-10

4.7  Chi phi xay dwng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bét ky
muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi 13i vay c6 lién
quan phu hgp véi chinh sach ké toan cta Céng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san nay duoc ap dung
giéng nhu voi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang st dung.
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Theo quy dinh vé quan ly du tw va xay dwng clia Nha nudc, tiy theo phan cdp quan ly, gia tri quyét toan
cac cdng trinh xdy dwng co ban hoan thanh can dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét. Do do, gia tri
cudi cung v& gia tri cac cdng trinh xay ding co ban, mua sdm may méc thiét bj cé thé thay dbi va phu thude
vao quyét toan dwoc phé duyét bdi cac co quan cé tham quyén.

4.8 Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdbm céc chi phi thwc té da phat sinh nhwng cé lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Cng ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cdng cy, dung cu da dwa vao s dung dwoc phan b vao chi phi theo phwong phap dwdng thdng véi
the&i gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi stra chita, phuc héi tai san

Céc chi phi stra chira, phuc hdi tai san phéat sinh dwoc phan bd theo phwrong phap dudng thdng véi thei
gian phan b khéng qua 03 nam.

4.9 Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sbé tién phai tra trong twong lai lién quan dén

hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd duwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy vé sb tién

phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngwdi ban, chi phi phai trd, phai trd ndi bd va phai trd khac

dwoc thye hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra nguwdi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai sén va ngudi ban Ia don vj doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cac khodn phai trd
khi nhap kh&u théng qua ngwéi nhan Gy thac.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vy da nhan dwoc tir ngwdi ban hodc
da cung cép cho nguwéi mua nhung chua chi trd do chwa cé héa don hodc chwa di hd so, tai lieu ké
toén va cac khoan phai trad cho ngwoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khodn chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trwréc.

- Phai trd ndi bo phan anh céc khoan phai tra gitra don vi cép trén va don vi cap duéi tryc thude khdng
cé tw cach phap nhan hach toan phu thudc.

- Phai tra khac phan anh cac khodn phai trd khdng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

4.10 Vay va ng phai tra thué tai chinh
Cac khoan vay duoc theo ddi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra clia cac
khodn vay. Truerng ho'p vay no' béng ngoai té thi thire hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

411 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phéat sinh. Trwéng hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén

viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang can cé mét thoi gian du dai (trén 12 thang) dé cé thé

dua vao str dung theo muc dich dinh tredc hodc ban thi chi phi di vay nay dwoc vén hoa. Dbi voi khoan vay

riéng phuc vu viéc xay dyng tai san cb dinh, bat déng san dau tu, lai vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian
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xay dyng duwdi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viec ddu tw tam thdi cac khoan vay duoc ghi
giam nguyén gia tai san cé lién quan.

Boi voi cac khoan vén vay chung trong d6 cé st dung cho muc dich dAu tw xay dwng hod3c san xuét tai san
d& dang thi chi phi di vay von héa dwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa déi voi chi phi Ity ké binh quan gia
quyen phat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hoac san xuét tai san dé. Ty Ié vén héa duoc tinh theo ty
I& 1ai suat binh quan gia quyén cla cac khodn vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

412 Vén chi s& hiru

V6n gop clia chi s& hru dwoc ghi nhan theo sb vén thuc gép clia cac cb dong.

Thang dw vén cb phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi phat
hanh Ian d&u, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gié tri sé sach ctia ¢b phiu quy va
céu phan vén cla trai phiéu chuyén di khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung
c0 phiéu va tai phat hanh cb phiéu quj dwoc ghi gidm thang dw vén cb phan.

Vén khac clia chli s& htru dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, danh gia lai tai san
va gia tri con lai gira gia tri hop ly cla cac tai sén duoc tang, biéu, tai tro' sau khi trir cac khoan thué phai
ndp (néu cd) lién quan dén cac tai san nay.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a s loi nhuan tir cac hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khodn diéu chinh do 4p dung héi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi té sai st trong yéu ciia
cac ky trude. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phédi cho cac ¢ déng sau khi da trich
lap cac quy theo Diéu Ié clia Cong ty cling nhw céc quy dinh cuta phap luat va da dwoc Dai hdi déng cb dong
phé duyét.

4.13 Doanh thu va thu nhéap

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thei théa man céc diéu kién sau:

- Phan 16n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& htru san phdm hodc hang héa da duoc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoéa hodc quyén kiém soat
hang héa;

- Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chéc chén:

- Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duoc i ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach dang tin
cay. Truong hop vige cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can déi ké toan clia ky d6. Két qua cla giao dich
cung cép dich vu duoc xac dinh khi thda man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbéi chéc chén:
- Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé:
- Xac dinh dwoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
12
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- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao djch cung cép dich vy dé.

Phan céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dwoc xac dinh theo phuong phap danh gia céng viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tire, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
ddng tai chinh khac duoc ghi nhan khi thda man dbng théi hai (2) didu kién sau:

- Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich dé:

- Doanh thu dwoc xéc dinh twong dbi chac chan.

Cb tire va loi nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi Céng ty droc quyén nhan ¢ tire hodc loi nhuan tir viec
g6p vén. Cé tirc dugc nhan bang cb phiéu chi dugc theo doi sb lrong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan
gia tri cd phiéu nhan duorc, khdng ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh.

Tién 1ai dwgc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gtri va |ai suat thue
té tirng ky.

4.14 Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 13 khodn thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so véi Igi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thdi gitra thué va ké toan, cac chi
phi khéng duoc trir cling nhw diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 18 dwoc
chuyén.

4.15 Bao cdo bd phén

BO phan theo linh virc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu va cé rlii ro va Ioi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

BO phan theo khu vyc dia Iy 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hosc
cung cap san pham, dich vy trong pham vi mot méi triéng kinh té cu thé va cé rdi ro va Igi ich kinh té khac
vGi cac bd phén kinh doanh trong cac méi triéng kinh té khac.

4.16 Coéng cu tai chinh

Tai sén tai chinh

Vigc phan loai cac tai san tai chinh nay phuy thuéc vao ban chét va muc dich cta tai san tai chinh va duwoc
quyét dinh tai théi diém ghi nhan ban dAu. Cac tai san tai chinh cla Cong ty gdm c6 tién va cac khoan
twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac céng cu tai chinh
duwoc niém yét va khong duoc niém yét.

Tai thoi diém ghi nhan ban du, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cdng céc chi phi giao dich
c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tré tai chinh

Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phuy thuéc vao ban chat va muc dich cta khodn ng tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban diu. No' phai tra tai chinh cia Céng ty gdm c6 cac khoan phai tra
nguoi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va céc cong cu tai chinh phai sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trir no' phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén ddi
dwoc ghi nhan theo gia phan b, cac khodn no phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc
trlr cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh do.

417 Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc co anh hwdng dang ké ddi véi

bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cla Céng ty

bao gém:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, cé quyén kidm soat Céng ty
ho&c chiu s kiém soat clia Cong ty, hodc ciing chung s kiém soat véi Céng ty bao gdm ca cong ty
me, cdng ty con va cdng ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma c6 anh huwdng dang ké déi
voi Cong ty, nhirng nhan sw quan ly chi chdt cia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc ¢6 anh hwédng dang ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla céc bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé dwoc chu trong nhidu hon
hinh thirc phap ly cla cac quan hé dé.

4.18 Diéu chinh hdi té

La viéc diéu chinh nhirng ghi nhan, xac dinh gia tri va trinh bay cac khodn muc clia bdo cdo tai chinh nhuw
thé céc sai sét clia ky trudc chwa hé xay ra.

Céng ty thirc hién diéu chinh hdi td nhitng sai sét trong yéu lién quan dén cac ky treéc vao bao céo tai chinh
phat hanh ngay sau th&i diém phat hién ra sai sét bang cach:

- Diéu chinh lai s liéu so sanh néu sai st thude ky 14y sé liéu so sanh: hodc

- Dieu chinh s6 dw dau ky cla tai san, no phai tra va cac khodn muc thudc vén chi s& hivu clia ky I4y s6
liéu so sanh, néu sai sét thude ky treedc ky Iy sé lieu so sanh.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

51  Tién va cac khoan twong dwong tién

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mét 5.048.435.976 21.471.174.287

Tién glri ngén hang khéng ky han 1.423.247.553 103.618.455.685

Céc khoan twong dwong tién - 70.000.000.000

Tién gt¥i ¢6 ky han (i) - 70.000.000.000

- Ngén hang TNHH Indovina - CN Thién Long - 50.000.000.000
- Ngén hang TMCP Dau tw va phét trién Viét Nam CN Hai Ba

Trung - 20.000.000.000

Cong 6.471.683.529 195.089.629.972

5.2 Phai thu khach hang

5.2.1  Phai thu ngén han cua khach hang
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CONG TY CcO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

Nguyén Trung Thanh (i)
Phai thu khach hang mua nha
th&p tang V5+V6- Dw 4n Van Phu

Céng ty cb phan d4u tw kinh
doanh BDS An Ph (ii)

Cac khoan phai thu khach hang
khac

30/09/2018 01/01/2018

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

VND VND VND VND

- - 104.474.644.500 -
31.807.786.000 - 73.693.730.000 -

35.948.880.000

42.845.690.519

(252.468.507)

62.473.681.414 (252.468.507)

Cdng

110.602.356.519

(252.468.507)

240.642.055.914 _ (252.468.507)

(i) Khoan phai thu vé gia trj chuyén nhwong cé phén ciia 6ng Nguyén Trung Thanh theo Hop déng chuyén
nhuong cb phan sé 01/2017/HDCNCP - VPL ngay 28/12/2017: chuyén nhuwong 4.623.653 cb phan cia
Coéng ty CP Pau tw V&n Pha - Land véi gia chuyén nhwong 124.838.644.500 VND, twong dwong 27.000

VND/cé phiéu.

(ii) Khoan phai thu vé Hop dong nguyén tdc chuyén nhurong quyén s dung gt da co ha tang ky thuat va
quyen phat trién du an gitra Cong ty cd phan du tw Van Pha - Invest va Cang ty ¢ phan du tw kinh doanh

bat dong san An Phu.

5.2.2

Phai thu ctia khach hang la cac bén lién quan

Céng ty cb phan d4u tw Van Phu
Homes

Cgang ty b phan dau tv Van Phu
so 1

Céng ty CP Dau tw va Phat trién
Thwong mai Van Pha

Céng ty CP Pau tu Van Phu -
Land

Cdéng

53 Tra trwéc cho ngwoi ban

5.3.1

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Céng ty CP d4u tv xay dwng Hoa
Lam

Céng ty TNHH ky thuat Mesco
Cong ty TNHH TVKT va xay I&p
cong trinh

Téng cong ty dwong sét Viét Nam
Cac khoan tra trwdc cho ngudi
ban khac

Céng

30/09/2018 01/01/2018

Gia tri Dv phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND

8.649.967 " . .

49.667.578 - - -

- - 62.471.995 -

12.540.909.837 - 3.131.946.837 -

12.599.227.382 - 3.194.418.832 -
30/09/2018 01/01/2018
Gia trj Dw phong Gia trj D phéng
VND VND VND VND

6.551.001.000

13.422.144.050 - - -
12.082.560.000 - -
10.000.000.000 - -
19.409.914.519 - 20.744.335.782 -
61.465.619.569 - 20.744.335.782 -
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

5.3.2 Tratrwéc cho ngwei ban 1a bén lién quan

Céng ty CP Dau tv Van Pha -IPS

Céng ty CP Tw van DT va PT kién
tric IDEA

Coéng

54 Phai thu khac

5.4.1 Phai thu ngidn han khac

Ky quy, ky cuwoc

Tién tam &ng cho CBNV

Phai thu Céng ty TNHH MTV Dau
tw Van Pha Giang Vo (i)

Phai thu khac

Cdng

30/09/2018 01/01/2018

Gia tr Dw phéng Gia trj Dw phong

VND VND VND VND

- - 1.800.000.000 -

84.186.000 84.186.000

84.186.000 - 1.884.186.000 -
30/09/2018 01/01/2018
Gia trj Dv phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
22.005.000.000 - 24.505.000.000 -
10.002.870.921 - 32.516.260.667 -
281.684.206.028 284.592.697.812 E
2.725.852.582 - 7.714.633.674 -
316.417.929.531 - 349.328.592.153 -

(i) Khodn trng von cho Céng ty TNHH MTV DAu tw Van Phi Gidng V6 chi yéu dé thuc hién Dy an Grandeur
Palace - Giang V6, 1a dv an khu hén hop va nha & duoc dau tuw theo hinh thire BT - hop dong xay dwng va
chuyén giao gitra B Y té va Cong ty TNHH MTV Dau tu Van Phi - Gidng V6.

5.4.2 Phai thu dai han khac

G6p vén hop tac kinh doanh -
Céng ty CP B4t dong san Song
Léc (i)

Dat coc dau tw xay ding DA xay
dyng lai khu tap thé 3A - Cong ty
CP Nhat Quan Anh (ii)

Gop vén hop tac dau tw - Cong ty
CP Dau tw Van Phu sé 2 (iii)

Phai thu Cong ty CP Van Phu
Béc Ai (iv)

G6p vén hop tac dau tw - Cong ty
CP Tai nguyén va Méi triedng
Trwéng Minh (v)

Céng ty CP béat ddng san Buu
Chinh Vién Théng Viét Nam

Cong

30/09/2018 01/01/2018

Gia tri Dv phong Gia tri Dy phong

VND VND VND VND

= - 5.786.000.000 -
32.000.000.000 - 32.000.000.000 -
35.580.385.000 - 35.580.385.000 -

24.000.000.000

6.000.000.000

1.552.965.250

24.000.000.000

6.000.000.000

99.133.350.250

103.366.385.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

(i) Khodn gép vén hop tac kinh doanh - Cang ty CP Bat dong san Song Léc theo Hop ddng nguyén tic hop
tac kinh doanh sé 1/12/HDNT/2014 ngay 31/12/2014 va Hop ddng nguyén tic hop tac kinh doanh sé
57/HDNT/2015 ngay 28/10/2015:

Noi dung: Cong ty CP Bat dong san Song Loc thure hién dAu tu mot sb cac dy an va céc hoat doéng san
xuat kinh doanh khéc theo dung quy dinh cta phap Iuat, Céng ty CP Dau tw Van Ph - Invest sé clng
tham gia vao cac giai doan cong viéc va cling chia sé lgi ich, rii ro phét sinh tir viéc hop tac kinh doanh
theo cac thda thuan clia céc bén.

- Phan chia két qua: Céng ty CP D4u tw Van Phu - Invest duoc phan chia lgi nhuan hoadc dugc quyén
mua san pham cac d an theo ty Ié sé dwoc quy dinh cu thé trong hop ddng hop tac kinh doanh chinh
thire.

(ii) Hop ddng dat coc sé 11/HD/VPI-NAQ ngay 11/04/2016: Khoan dat coc nhdm muc dich hop tac dau tuw
cung thue hién Dy an xay dyng lai khu tap thé sé 3A Quang Trung, quan Hoan Kiém, TP. Ha Néi do Céng
ty CP Nhat Quén Anh la chli dau tw khi c6 da diéu kién. Sau khi hoan tat cac tha tuc phap ly, thi tuc hanh
chinh c6 lién quan dé duoc quyén huy dong vén thuc hién Dy an theo quy dinh cla phap luat, cac bén sé
tién hanh ky két Hop déng hop tac dau tw thuc hién Dy an.

(iii) Théa thuan Lién danh sé 06A/2016/TTLD ngay 18/08/2016 vé viéc hop tac dau tw thyc hién Dy 4n toa
nha hén hop Van Phu Complex tai phudng My Dinh 2, quan Nam Tt Liém, TP Ha Noi githa Coéng ty CP Pau
tw Van Pha sé 2 va Céng ty CP Dau tw Van Phu - Invest va Cong ty TNHH An Quy Hwng:

- Cong ty CP B4u tw Van Phi sé 2 1a thanh vién dai dién lién danh.
- Ty lé gop von dé thuc hién Dy &n clia Cong ty CP Dau tw Van Phu - Invest 12 62%.
- Téng mirc du tw dv kién clia Dy an: 3.448.313.900.000 déng.

- Téng chi phi thirc hién giai doan 1 clia Dw 4n 13 132.704.000.000 déng, sb vén Céng ty CP DAu tw Van
Phu - Invest phai gop twong trng la 82.276.480.000 déng.

(iv) Khodn chuyén tién cho Céng ty CP Van Phu Bic Ai theo thda thuan d& mé tai khoan chuyén thu thanh
toan chi phi dén bl gidi phong mat bing thuc hién Dy 4n d&u tw xay dyng doan tuyén két néi tr duong
Pham Van Bong dén nit giao théng Gé Dua (Quéc 16 1) theo hinh thirc Hop déng xay dwng - chuyén giao
(Théa thuan lién danh s6 02/2015/LD ngay 09/02/2015 gitra Cong ty CP DAu tw Van Phu Invest, Cang ty CP
Van Pha Béc Ai va Cong ty CP Dau tw HNS Viét Nam).

(v) Hop dong hop tac dau tv xay dyng Du an nghién clru, swru tAm, bdo tdn va phat trién ngudn gen thyc
vat quy hiém phuc vu cdng tac chon, tao va nhan giéng cay trdng chét lvong cao tai xa Dan Phurong, thanh
phd Ha Noi ky véi Cong ty CP Tai nguyén va Mai treéng Truéng Minh ngay 09/06/2017. Téng mirc dau tw
dw kién cla Dy an 1a 50.000.000.000 VND, trong d6 téng vén gbp clia Cong ty CP DAu tw Van Ph - Invest
la 10.000.000.000 VND twong duong 20% téng mirc dau tw Dy an. Cac bén duwoc quyén phéan chia loi
nhuén cé duoc tir két qua hoat dong, quan ly, van hanh, khai thac Dy an tuwong teng ty 1& vén gép.

5.4.3 Phai thu khac ctia cac bén lién quan
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CONG TY CO PHAN AU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy lll nam 2018

30/09/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VIND VND VND VND
Céng ty CP BT Van Phu - Land 6.000.000 - 6.000.000 -
Céng ty TNHH MTV Pau tw Van 281.684.206.028 - 284.592.697.812 -
Phu Giang Vo
Gop vén hop tac dau tw - Cong ty 35.580.385.000 - 35.580.385.000 -
CP D&u tv Van Phu sb 2
zhéi thu Céng ty CP Van Phu Béc 24.000.000.000 - 24.000.000.000 -
i
G6p vén hop tac dau tw - Cong ty .
CP Tai nguyén va Moi truérng 6.000.000.000 - 6.000.000.000
Trwéng Minh

Céng ty CP BT Van Pha - House -
Céng ty CP SX va TM Tay Ha

2.719.564.564 "
4.024.607.137

Céng ty TNHH BT Ha Déng 17.714.622.411 -
Céng 364.985.213.439 - __ 356.923.254.513 .
55  No¢xdu
30/09/2018 01/01/2018
T/g qua , Giatricé thé T/gqua . Gia trj co
han Gia gbe thu héi han Giagbe  yxih ndi
VND VND VND VND
Cong ty Xay lap 665 - Bo Quéc 11 nam 252.468.507 - 10 nadm 252.468.507 :
phong
5.6  Hang tén kho
30/09/2018 01/01/2018
Giagoc Dy phong Giagoc Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 847.064.571.937 - 914.882.040.350 -
Nguyén liéu, vat liéu 538.342.500 - 538.342.500 -
Hang hoa 89.311.216 - 89.311.216 -
Céng cuy, dung cy 17.500.000 - - -
Céng 847.709.725.653 - 915.509.694.066 -
Chi tiét Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang
30/09/2018 01/01/2018
VND VND
Dy an nha & thap tang V5+V6 - KBT Van Phu (i) . 3.371.147.003
Dy én Thao Dién - TP. HCM (ii) - 163.254.170.163
Dy &n KBT An Hung (iii) 715.110.186.186 700.949.671.131
Du an Hb Tay 103.633.465.543 47.307.052.053
Du an khac 28.320.920.208
Cong 818.743.651.729 = 914.882.040.350

(i) Dv én nha & th&p tAng V5+V6 duoc xay dwng tai 16 dat V5 va V6 thudc khu d6 thi Van Phu, c6 dién tich
quy hoach la 18.430 m2. Dy &n bao gom 148 6 lién ké co dién tich 73 - 215 m2 véi mat d¢ xay dung dudi
18
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Ill nam 2018

60%. Tinh dén thoi diém 31/12/2017, c6 147 6 lién ké da ky Hop ddng chuydn nhuwong quyén sir dung dét &
va quyén s& hiru nha & va da ban giao dwa vao st dung.

(ii) Dw &n Thao Dién - TP.HCM duoc nhan chuyén nhuong tir Céng ty TNHH Xay dwng Thé Minh, tdng gia
tri chuyén nhuong da bao gém thué GTGT Ia 162.000.000.000 déng.

Cong ty duoc cap Gidy chirng nhan quyén si¥ dung dat cho Dy 4n sé BA881005 ngay 15/01/2010, tdng dién
tich 4.967 m2, muc dich s dung dé xay dng chung cu.

(iii) Dw an KBT An Hung dwoc nhan chuyén nhuong tir Cong ty CP Dau tu D6 thi An Hung, tdng gia tri
chuyén nhugng da bao gdm thué GTGT la 747.060.300.000 déng.

Cong ty duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho Dy an sé CC216528 ngay 14/12/2015, téng

dién tich 35.574 m2, muc dich st dung dé thwc hién Dy an xay dwng cong trinh t& hop thwong mai dich vy
va can hé cao cép An Hung.

5.7  Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

30/09/2018 01/01/2018
Gia goc (i) Gia goc (i)
VND VND

Du én Nam S&m Son - Thanh Hoa (i) 47.929.543.335 45.302.288.093

Cong 47.929.543.335 45.302.288.093

(i) Dy an Nam Sam Son - Thanh Héa dwoc chép thuan d4u tu xay dung va kinh doanh ha tng Khu biét thy
Hung Son - Nam Sam Son theo Van ban sé 4038/QD-CT ngay 15/12/2004 ciia Uy ban nhan dan tinh Thanh
Héa, téng dién tich 26,09 ha.

58  Tang, giam tai san cb dinh hiru hinh

Phwong tién van tai, Thiét bi, dung cu

truyén dan quan ly Téng cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2018 10.375.342.844 844.837.567 11.220.180.411
Mua trong ky 2.366.865.455 429.543.636 2.796.409.091
Thanh ly, nhweng ban - - -
S6 dw tai 30/09/2018 12.742.208.299 1.274.381.203 14.016.589.502
GIA TR| HAO MON
Sé dw tai 01/01/2018 3.512.692.141 757.948.679 4.270.640.820
Khau hao trong nam 1.309.213.008 123.623.636 1.432.836.644

Thanh ly, nhwong ban
S6 dw tai 30/09/2018

GIA TR| CON LAI
Sé dw tai 01/01/2018

S6 dw tai 30/09/2018

- 4.821.905.149 ~  881.572.315 5.703.477.464
6.862.650.703 86.888.888 6.949.539.591
7.920.303.150 392.808.888 ~  8.313.112.038
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il ndm 2018

5.9 Chi phi tra trweéc

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

Céng cy, dung cu xuét dung 979.631.284 768.657.936

Chi phi stra chira van phong 136.300.640 222.812.739
Chi phi stra chira tai san, bao hiém xe, khac 744.114.187

Cac khoan khac 726.994.514

Cong 1.860.046.111 1.718.465.189
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
S& 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il ndm 2018

510 Cac khoan diu tw tai chinh

30/09/2018 01/01/2018

Gia géc DP Gia hop ly Gia géc DP Gia hop ly

VND VND VND VND VND VND

Déu tw vao céng ty con 748.143.000.000 . 748.143.000.000 666.943.000.000 - 666.943.000.000
Cong ty TNHH MTV Dau tv Van Phu Giang Vo 428.000.000.000 - 428.000.000.000 428.000.000.000 . 428.000.000.000
Coéng ty CP Pau tw Van Phu sé 1 78.285.000.000 - 78.285.000.000 42.585.000.000 . 42.585.000.000
Céng ty CP BAu tw Van Phi sb 2 94.350.000.000 - 94.350.000.000 94.350.000.000 - 94.350.000.000
Céng ty CP Pau tw Van Phu sé 3 12.008.000.000 - 12.008.000.000 12.008.000.000 . 12.008.000.000
Céng ty CP Van Phi Bac Ai 90.000.000.000 . 90.000.000.000 90.000.000.000 . 90.000.000.000
Céng ty TNHH MTV Hung Son 45.000.000.000 45.000.000.000 -
Céng ty cb phan Van Phu Homes 500.000.000 500.000.000 -

Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két
Céng ty CP BT BOT Ha Ni - Béc Giang
Coéng ty CP In va Van héa phdm

497.944.925.586
163.786.400.000
33.777.503.175

497.944.925.586
163.786.400.000
33.777.503.175

486.070.303.175
163.786.400.000
33.777.503.175

486.070.303.175
163.786.400.000
33.777.503.175

Céng ty CP Tai nguyén va Méi treéng Trwdng Minh 10.500.000.000 - 10.500.000.000
Céng ty ¢ phan kinh doanh dia éc Van Phu 2.160.000.000 - 2.160.000.000 - - -
Cong ty CP Pau tw va Phat trién Thuong mai Van Phu 278.006.400.000 278.006.400.000 278.006.400.000 278.006.400.000
Coéng ty TNHH BT Ha Baong 20.214.622.411 20.214.622.411 -
Dau tw vao don vi khac 18.065.000.000 - 18.065.000.000 4.565.000.000 - 4.565.000.000
Céng ty CP Pau tw Van Phu - Bac Ai 7.565.000.000 - 7.565.000.000 4.565.000.000 - 4.565.000.000
Coéng ty CP Tai nguyén va Mai trweéng Trwdrng Minh 10.500.000.000 - 10.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan C4u Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nAm 2018

Théng tin chi tiét cac khoan dau tw vao don vi khac:

Déu tw vao céng ty con

Déu tw vao céng ty con

Cong ty TNHH MTV Bau tv Van Phu
Giang Vo

Céng ty TNHH MTV PAu tw Hung Son
Cong ty CP Bau tw Van Phu sé 1
Cong ty CP Dau tw Van Pha sé 2
Céng ty CP PAu tw Van Phu sbé 3
Cong ty CP Van Phu Bic Ai

Cdng ty CP Van Phu Homes

Dau tw vao céng ty lién két
Cong ty CP BT BOT Ha Ndi - Bic
Giang

Céng ty CP In va Van héa pham
Cdng ty CP Tai nguyén va Méi
trwéng Trwdng Minh

Céng ty cé phan kinh doanh dia ¢
Van Phu

Céng ty CP Dau tw va Phat trién
Thwong mai Van Phu

Coéng ty TNHH BT Ha Béng

511  Phai tra ngwoi ban

5.11.1 Phai trd ngwdi ban ngén han

30/09/2018 01/01/2018
S6 lwong Ty lé Ty lé S6 lwgng Tyle  Tylé
loi ich biéu i ich biéu
quyét quyét
CP % % CcP % %
100%  100% 100%  100%
100%  100%
4.258.500 51% 51% 4.258.500 51% 51%
9.435.000 51% 51% 9.435.000 51% 51%
1.200.800 76% 76% 1.200.800 76% 76%
9.000.000 60% 60% 9.000.000 60% 60%
600.000 70% 70%
30/09/2018 01/01/2018
S6 lwong Ty lé Ty lé Sé lugng Ty lé Ty lé
s& hiru biéu s& hiru biéu
quyét quyét
CP % % CP % %
16.378.640 33% 33%  16.378.640 33% 33%
3.369.327 46,77% 46,77% 3.369.327 46,77% 46,77%
1.050.000 67,74% 35%
216.000 36,00% 36%
965.300 35% 35% 965.300 35% 35%
50% 50%
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

Coéng ty TNHH Binh Yén
Coéng ty CP Dau tu Van
Phu sé 1

Phai tra cho cac nha thau
thi céng cdng trinh ha tang

Phai tra cho cac nha thau
thi cong cdng trinh thap
tAng + cao ting

Phai tra cho cac déi twong
khac

Céng

5.11.2 Phai tra ngwoi ban la cac bén lién quan

Céng ty CP Dau tu Van
Phu sé 1

Céng ty CP Tw van DT va
PT kién truc IDEA

Cong ty CP Van Pha
Holdings

Céng

512 Chi phi phai tra

30/09/2018 01/01/2018

Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha

nang tra no nang tra ng

VIND VIND VND VND
1.588.510.919 1.588.510.919 1.588.510.919 1.588.510.919

- - 24.726.859.000 24.726.859.000
10.741.557.345 10.741.557.345
14.099.745.148 14.099.745.148
5.089.546.722 5.089.546.722 58.080.899.819 58.080.899.819
31.519.360.134 31.519.360.134 84.396.269.738 84.396.269.738
30/09/2018 01/01/2018
Gia tri S6 c6 kha Gia trj S0 co kha
nang tra no nang tra n¢
VND VND VND VND
- - 24.726.859.000 24.726.859.000
94.531.000
- - 629.335.000 629.335.000
94.531.000 - 25.356.194.000 25.356.194.000
30/09/2018 01/01/2018
VND VND

Chi phi trich trwéc dy an Van Pha

Hang muc Ha tang ky thuét

Hang muc Nha xay thé thap tang

Hang muc Nha cao tdng - CT9
Hang muc Nha & TT34 BC
Chi phi trich truéc khac

Céng

513  Doanh thu chwa thwe hién ngén han

287.730.784.470

636.428.001
3.539.726.060

480.397.812.715

3.782.562.652
3.974.375.925
3.699.727.793

291.906.938.531 491.854.479.085
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

30/09/2018 01/01/2018
VND VND
Doanh thu nhan truéc -
Du &n nha thép tdng BT 12 KBT Van Phu 9.810.000.000
Céng 9.810.000.000 .
5.14 Phaitra khac
5.14.1 Phai tra ngén han khac
30/09/2018 01/01/2018
Gid trj S6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha
nang tra ng nang tréd ng
VND VND VND VND
Céng ty CP Bau tv Van 19.538.000.000 19.538.000.000 45.368.000.000 45.368.000.000
Pha-Land (i)
Gia tri bao tri DA Van Pha - - - 791.486.105 791.486.105
CT9
Nhan gép vén HTKD - 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty CPDT BTD
Tién dat coc hoan thién 5.965.000.000 5.965.000.000 7.250.000.000 7.250.000.000

nha DA Van Pha

Céng ty CP d4u tv BDS : - 191.250.000.000  191.250.000.000
SIC (ii)

Phai tra khac 5.909.556.557 5.909.556.557 7.846.002.062 7.846.002.062
Céng 41.412.556.557 41.412.556.557 _ 262.505.488.167 _ 262.505.488.167

(i) Khodn nhan gép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty CP Dau tw Van Pha - Land theo Hop ddng nguyén
tdc hop tac kinh doanh sé 19/HDNT/2011 ngay 13/06/2011, sé 07/HDNT/2012 ngay 12/01/2012 va sbé

12/HDNT/2013 ngay 10/04/2013:

- Noi dung: Céng ty CP Dau tw Van Pha - Invest thyc hién dau tw mot sb cac dw 4n va cac hoat dong san
xuét kinh doanh khac, Céng ty CP Dau tw Van Phu - Land sé cung tham gia vao cac giai doan cong
viéc va cung chia sé lgi ich, rii ro phat sinh tir viéc hgp tac kinh doanh theo cac thda thuan clta cac

bén.

- Phéan chia két qua: Céng ty CP Pau tw Van Phu - Land dugc phan chia loi nhuan hodc dugc quyén
mua san pham céac dy an theo ty |é sé dwoc quy dinh cu thé trong hop ddng hop tac kinh doanh chinh

thire.

(ii) Khodn nhan dat coc theo Hop ddng nguyén tac chuyén nhugong dy 4n gén véi chuyén nhurong quyén st
dung dat s6 017/VPI-SIC ky véi Cong ty CP Dau tw Bt déng sdm SIC ngay 16/10/2017. Béi twong chuyén
nhuong & Dy &n chung cu cao tAng gén véi quyén sir dung dat da c6 ha tang tai phwéeng Théo Dién, quan
2, TP. H4 Chi Minh. Téng gia tri chuyén nhwong 1a 191.250.000.000 VND.

5.14.2 Phai tra dai han khac
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

Sé 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

30/09/2018 01/01/2018
Gia tri S6 co kha Gia tri Sé cé kha
nang tra ng nang tra no
VND VND VND VND

Nguyén Dac Huan (i) 16.000.000.000 16.000.000.000
Dang Tuén Anh (i) 19.500.000.000 19.500.000.000 5.850.000.000 5.850.000.000
Tran Thi Lan Hwong (iii) 5.850.000.000 5.850.000.000 5.850.000.000 5.850.000.000
Tran Thi Thanh Nhan (iv) 6.750.000.000 6.750.000.000

Phai tra dai han khac 1.297.290.000

1.297.290.000

1.297.290.000

1.297.290.000

Céng 42.647.290.000

42.647.290.000

19.747.290.000

19.747.290.000

(i)-(v)Phai trd hop dbng hop tac dau tw gitka Cong ty ¢ phan dau tw Van Phi va Ong Nguyén Dic Huén,
Ong Pang Tuan Anh, Ba Tran Thj Lan Huong, Ba Tran Thi Thanh Nhan vé viéc gép vén thuc hién dy an
dau tv xay dwng doan két ndi tir Pham Van Bdng dén nat giao théng Go Dwa- Quoc 16 1, quéan Tha Blc

theo hinh thirc ddi tac cong tu.

5.14.3 Phai tra khac cho cac bén lién quan

30/09/2018 01/01/2018
Gia tri Sb6 co kha Gia tri S6 c6 kha
nang tra ny nang tra no
VND VND VND VIND
Céng ty CP Dau tw va 843.039.970 843.039.970
Phat trién Throng mai
Van Phu
Céng ty CP Dau tv Van 19.538.000.000 19.538.000.000 45.368.000.000 45.368.000.000
Phu-Land
Céng 20.381.039.970 20.381.039.970 45.368.000.000 45.368.000.000
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CONG TY cO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

86 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il ndm 2018

515  Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thué gia tri gia tang

Thué tiéu thu dac biét

Thué xuét, nhap khau

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Thué tai nguyén

Thué nha dat va tién thué g4t
Thué bdo vé mai trudng

Céc loai thué khac

Phi, 1& phi va cac khoan khac
Cong

5.16  Vay va ng thué tai chinh

5.16.1 Vay ngan han

Ngan hang TNHH Indovina - CN Thién Long (i)

Ngén hang TMCP Ky thwong Viét Nam - CN

Thang Long (ii)
Vay clia déi twong khac
Céng

S6 phai thu Sé phai nép Sé da thyc nop Sé phai nop Sé phai thu Sé phai nép
cudi nam cudi nam trong nim trong nam d4u nam diu nam
VND VND VND VND VND VND
30.948.810.636 63.506.413.689 33.301.535.349 - 61.153.688.976
- 160.129.238 8.187.841.886 2.109.795.962 - 6.238.175.162
- - 3.000.000 3.000.000 - -
8.225.849 289.103.635 280.877.786 - -
8.225.849 31.108.939.874 71.986.359.210 35.695.209.097 - 67.391.864.138
30/09/2018 Trong nam 01/01/2018
Gia trj Sb co kha Tang Giam Gia tri S c6 kha
nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND VND VND
329.698.617.051 329.698.617.051 311.557.302.611 199.459.031.642 217.600.346.082 217.600.346.082
- - 2.900.000.000 80.826.247.028 77.926.247.028 77.926.247.028
7.400.000.000 7.400.000.000 2.400.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000
337.098.617.051 337.098.617.051 316.857.302.611 280.285.278.670 300.526.593.110 300.526.593.110
(i) Hop ddng han murc tin dung sé 72/2017/CR/IVBTL-VPI ngay 03/07/2017 va cac Phu luc kém theo:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

- Han murc khoan vay 740.000.000.000 VND:

- Th&i han han mirc 12 thang; Thoi han cac khodn vay théng thuéng khéng qua 12 thang ké tir ngay gidi ngan;

- Lai suét theo tirng Ian gidi ngan:

- Muyc dich vay: tai tro mét phan vén lvu déng clia bén vay;

- Bién phap bao dam: Thé chap quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha va tai san gén lién voi dat tai khu dat ky hieu TTDV-01, KBT An Huwng, quan Ha Péng, TP.
Ha Noi; Thé chép 08 tai san gén lién voi dat thude s& hiru cia Cong ty CP dAu tw phat trién thuong mai Van Phi tai dia chi khu dich vy thwong mai tng 1- CT9,
va khu dich vu thuvong mai tang 5 — CT9 KBT méi Van Pha, P. Phu La, Q. Ha Déng; Thé chip 01 tai san gén lién voi dat 1a san thwong mai toa nha Home City
thudc s& hiru ctia Cong ty TNHH MTV d&u tu Van Phi — Trung Kinh.

(i) Cac khoan vay Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam - CN Thang Long:

Hop déng tin dung sé TLG20150622/HDCTD ngay 22/06/2015 va cac Phu luc kém theo:

- Han mtrc khoan vay: 165.000.000.000 VND

Thoi han s dung han mirc: dén hét ngay 13/12/2018; Thoi han méi khodn vay trong han mirc khdng virot qua 06 thang;

- Lai suét: theo tirng 1an gidi ngan;

- Muc dich vay: bd sung vén Iu déng phuc vu thi cong xay dwng toa nha CT9-Dy 4n Van Pha Victoria (Khéi can hd), du an nha & thap tang tai 6 dat V5+V6;
Hop ddng tin dung s6 TLG20171119/HDTD ngay 13/12/2017:

- Han mtrc khoan vay 85.000.000.000 VND:

- Thoi han str dung han mirc: 12 thang tir ngay 13/12/2017;

- Lai suat: murc 1ai suét theo tirng 1an gidi ngan;

- Muc dich vay: bd sung vén lru dong gép vén vao Cong ty TNHH MTV Dau tw Van Pha Gidng Vo dé thyc hién xay dung trudng ai hoc y té Cong dbéng.

5.16.2 Vay dai han
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

30/09/2018 Trong nam 01/01/2018
Gia tri S6 c6 kha Tang Giam Gia tri S6 ¢6 kha
nang tra n¢ nang tra no
VND VND VND VND VND VND
Céng ty TNHH Chirng khoan Vietcombank- 200.000.000.000 200.000.000.000
Ménh gia gbc Tréi phiéu
Chi phi phat hanh trai hanh trai phiéu (2.760.976.772) (2.760.976.772)
Céng 197.239.023.228 197.239.023.228 - - - -
517  Vén chu s& hivu
Bang déi chiéu bién déng vén chu sé hivu
Vén gop cua chi Quy dau tw phat Quy khac thudc LNST chwa
< . : 3 . . Téng céng
s& hiru trién von chu sé& hiru phan phéi
VND VND VND VND VND
Sé dw tai 01/01/2018 1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.929.869 226.489.193.851 1.849.255.983.460
Tang vén trong ndm nay - - - - -
L&i trong nam nay - - - 127.909.284.459 127.909.284.459
Chia cb tirc - - - N - -
Sé dw tai 30/09/2018 1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.929.869 354.398.478.310 1.977.165.267.919

Chi tiét vén diu tw cua chi s& hiru
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

Cé phiéu

S6 lwging cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lwgng cé phiéu da ban ra céng chiing
C& phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

$6 lwgng cb phiéu dwoc mua lai

Cb phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh

Cb phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

Ménh gia ¢6 phiéu dang Iu hanh (déng/Cé phiéu)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M

PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

6.1.1 Téng doanh thu

Doanh thu hop déng xay dyng
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bt déng san
Céng

6.1.2 Doanh thu vé&i cac bén lién quan

Cong ty CP Dau tw Van Pha sé 1

Cong ty CP Dau tw Van Phi sé 2

Céng ty CP Tai nguyén va méi truérng Trwdng Minh
Cong ty CP Pau tw Van Pha - IPS

Cong ty CP Dau tw Van Phi Home

Cong ty CP Tw van BT va PT kién tric I.D.E.A
Céong

6.2 Gia vén hang ban

30/09/2018 01/01/2018
C6 phiéu C6 phiéu
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
10.000 10.000

UC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND

1.372.399.000
641.222.991 548.478.973
198.913.689.883 129.067.545.778
200.927.311.874 129.616.024.751
Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
13.683.016 29.330.760
45.152.344 102.667.428
- 24.690.901

7.863.606
66.698.966 156.689.089
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy Il nam 2018

Gia vén clia dich vy da cung cap
Gia vén kinh doanh bat dong san
Gia vdn cbng trinh xay dwng
Cdong

6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién guri, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tw

6.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Cong

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @6 dung van phong
Chi phi khdu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Cdéng

6.6 Thu nhap khac

Cac khoan khac

Cong

6.7  Chi phi khac

Tir 01/07/2018 Tw 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
21.156.000 68.922.520

14.027.355.367
1.350.830.340

64.811.006.905

15.399.341.707 64.879.929.425
Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
1.128.665.263 84.832.173
1.128.665.263 84.832.173

Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND

7.449.100.086

8.062.593.876

7.449.100.086 8.062.593.876
Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
3.803.164.138 4.740.210.796
366.307.845 94.115.283
529.249.638 509.066.054
1.400.864.694 766.564.053
15.179.853.984 10.480.066.249
21.279.440.299 16.590.022.435
Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
42.821 24.050.022
42.821 24.050.022
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2018

Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCP
Céc khoan khac
Céc khodn phai ndp theo két qua thanh tra thué

Cong

6.8  Chi phithué TNDN hién hanh

Téng l¢i nhuan ké toan treére thué
Hoat déng kinh doanh bat déng san
Hoat déng kinh doanh khac

Cac khoan diéu chinh Igi nhuan ké toan dé xac dinh thu
nhép chiu thué TNDN

Hoat dong kinh doanh bat dong san
Céac khoan diéu chinh tang

Cac khoan chi phi khéng dugec trer
Hoat déng kinh doanh khac

Thu nhap dwgc mién thué

Hoat dong kinh doanh bt dong san
Hoat dong kinh doanh khac

Cac khoan 16 dwoc két chuyén
Hoat déng kinh doanh bét déng san
Hoat dong kinh doanh khac

Thu nhép tinh thué TNDN

Hoat déng kinh doanh béat déng san
Hoat ddng kinh doanh khac

Thué suét thué TNDN

Hoat dong kinh doanh bat déng san
Hoat dong kinh doanh khac

Thué TNDN

Hoat déng kinh doanh bat déng san
Hoat déng kinh doanh khac

Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT nam hién hanh

7. NHUNG THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chii chét, cac ca nhan c6 lién quan véi cac

thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.

Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND

- 356.816.969

324.008.000 60.868.423

- 11.859.933.171

324.008.000 12.277.618.563
Tir 01/07/2018 Tir 01/07/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
VND VND
157.604.129.866 27.914.742.647

1566.117.290.377
1.486.839.490

39.774.070.877
(11.859.328.230)

W oAt e

2.632.723.372 12.131.277.145
457.030.217 209.584.954
457.030.217 209.584.954
457.030.217 209.584.954
160.236.853.238 40.046.019.792
158.867.020.594 312.764.491.337
1.486.839.490 697.071.042
20% 20%

20% 20%
32.047.370.648 7.996.731.166
31.750.002.750 7.996.731.166
297.367.898 -
32.047.370.648 7.996.731.166

7.1.1  Danh sach bén lién quan cé giao dich v&i Céng ty trong nam
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy Il nam 2018

Bén lién quan Mébi quan hé
Céng ty TNHH MTV Pau tw Van Pha Gidng Vo Céng ty con
Cong ty CP Bau tw Van Phu sé 1 Cong ty con
Cong ty CP Dau tw Van Phu sé 2 Cong ty con
Céng ty CP Dau tw Van Pha s 3 Céng ty con
Cong ty CP V&n Phu Béc Ai Cong ty con
Céng ty TNHH MTV Dau tw Hung Son Cong ty con
Cong ty Co phan kinh doanh va quan ly Khach san Lilas Céng ty con
Céng ty cb phan Van Phi Homes Céng ty con

Céng ty CP BT BOT Ha Ndi - Bic Giang

Cong ty CP In va Van héa pham

Céng ty CP Dau tw va Phat trién Thuong mai Van Pha
Céng ty TNHH BT Ha Béng

Céng ty CP Dau tw THG Holdings

Coéng ty CP Van Phu Holdings

Cong ty CP Dau tv Van Phu - IPS

Céng ty CP Théi trang Gina Le

Céng ty CP DAu tw Van Phu - House

Cong ty CP SX va TM Tay Ha

(tén cl Céng ty CP Dau tw Van Phu - ITC)
Cong ty CP Tw van DT va PT kién tric |.D.E.A
Céng ty CP Dau tw Van Phu - Bac Ai

Ong T6 Nhw Toan

Ong T6 Nhw Thing

Ba Pao Thj Héng Hanh

7.1.2 Giao dich v&i cac bén lién quan trong ky

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Nha dau tv c6 anh hwdng dang ké

Ong T Nhu Toan la Chd tich HDQT dén
ngay 09/09/2017, ba Dao Thj Hdng Hanh
la Chu tich HDQT tir ngay 10/09/2017,
Ong T Nhu Thang 1a Pho Giam déc

Ong Té Nhw Toan Ia Cha tich HDQT
Ong Té Nhw Toan Ia Chu tich HDQT
Ong Té Nhw Toan I3 thanh vién HDQT
Ong Té Nhw Toan 1a Cha tich HDQT

Ong Té Nhu Théng Ia thanh vién HDQT
Ong T6 Nhu Toan la Cha tich HDQT
Chu tich HPQT - Téng Giam dbc

Thanh vién HDQT - Phé Téng Giam déc
vo Ong T6 Nhw Toan

Ngoai cac giao dich v&i cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Cong ty con c6 cac giao dich voi

cac bén lién quan nhw sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Ill nam 2018

Tir 01/07/2018
dén 30/09/2018
VND
Céng ty TNHH MTV dau tw Van Phu Gidng Vé
Chi tra nha thau dv an 56.688.587

Thu tién hop tac dau tw

Céng ty CP Déu tw Vin Phi s6 1

11.720.000.000

Thu phi hoat ddng van phong 20.649.693
Gop vén diéu le 35.700.000.000
Thanh toan HD xay dyng 1&p dat 24.726.859.000
Céng ty CP Déau tw Van Phu sé 2

Thu phi hoat ddng van phong 36.262.411
Céng ty CP Van Phu Homes

Goép vbn diéu lé 500.000.000
Céng ty CP Dau tw va Phét trién thwong mai Van Phi

Thanh toan chi phi hoat déng 86.352.000
Céng ty CP tai nguyén va méi trwong Trwong Minh

Thanh toan he'p déng kinh té 279.145.000
Céng ty TNHH BT Ha béng 20.214.622.411
Gop von diéu 1é 20.214.622.411

72 Bao cao bd phén

Hoat dong clia Cong ty trong ky chl yéu 1a hoat déng kinh doanh bat déng san va duwgc thuc hién chd yéu
trong lanh thd Viét Nam, do d6 Céng ty khéng lap Bao cao bd phan theo linh vire kinh doanh va theo khu
vuc dia ly.

7.3 Théng tin vé hoat ddng lién tuc

Khéng con bat ky sy kién nao gay ra sy nghi ngd Ién vé kha nang hoat ddng lién tuc va Cong ty khdng c6 y
dinh cing nhu bubc phai nglrng hoat déng ho&c thu hep dang ké quy mé hoat déng cia minh.

7.4  Céac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam doc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh cta Ban Tdng Giam déc, xét trén nhirng khia
; néng co sy kién bat thudng ndo xdy ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh hudng dén

\-3_ déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén Bao c4o tai chinh

b G0

T6 Nhw Toan D Thi Thanh Phwong Trin My Yén
Téng Giam déc Ké toan trwong Nguwoi lap biéu
Ha N6i, ngay 23 thang 10 nim 2018
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