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CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ci6y, Tp. Ha NOi

BANG cAN oOI KE ToAN RENG
T?i ngay 30 thang 09 nem 2018

TAISAN ta
sii

TM 30i 09/2018
Don vitinh: VND

01lo1t2ua

A/ TA sAN NGAN HAN
U TiBn va c6c khoe; tuong atuong ti6n
1 Tran
2 Cec khoan tuong duong tren
lU Oau tutai chinh ng6n hen

llU Cac khoen phalthu ngin h?n
I Phei thu ngen hAn cta th5ch hang
2. Tra trudc cho ngudi b6n ngin hAn
3. Phei thu vd cho vay ngjn h?n
4. Phai thu ngin h?n khec
5. Du phdng phei thu ngin h?n kh6 ddi

N/ Heng t6n kho
1. Hang ldn kho
V/ Tai san ngin han khac
1. Thue GTGT duqc khju tru
2. Thu6 vii cAc khoen phailhu Nha nu6c
B/ TA sAN DAI HAN
U C6c khoan phai thu daih?n
1. Phdi thu dai han khdc
lU Taisan cii atinh
1. Taisen c6 dinh hou hinh

- Nguyon gie
- Gi6 tri hao mdn luy k6

llu Bit itong san dAu lu
N/ Tei sen dd dang dai h?n
1. Chi phi sdn xuet. kinh doanh dd dang dar

h?n
V/ Oau tutiichinh deihln
1. Deu lLr veo cOng ty con
2. Dau tu vao c6ng ty liCn doanh, tiOn k6t
3. Dau tu g6p v6n vao don vi khec

Vl/ Tai san ddi han khec
1. Chi phitra trudc dai han

TONG cONG TA sAN

1.542.057.086.930
6.47.t.683.529
6.471.683.529

1.765.S43.996.905
195.089.629.972
125.08e .629.972
70.000.000 000

100
lt0
111

112
120
130
131

132
'135

136
137
140
141
150
152
153
200
210
216
220
221
222

230
210
241

5.1

5.2
638.233.437.,11;
110.602.356.519
61.465.619.569

150.000.000.000
316.417.929.531

(252.468.507)
847.709.725.653
847.709.725.653
49.642.240.636
49 .634 .O14.7a7

8.225.849
1 ,421 .3AA.977 .320

99.133.350.250
99.133.350.250

8.313.112.038
8.313.112 038

14.016.58S.502
(5.703.477.464)

47.929.543.335
47.929.543.335

614.462.515.342
240 .642.055.914

20.7 44.335.782
4.000.000.000

349.328.592.153

1252.468.5O7 )
915.509.694.066
915.509.694.066

40.442.157.525
40 .882.'157 .525

45.302.288.093
45.302.288.093

1.314.9,t4.98.1.048
103.366.385.000
103.366.385.000

6.949.539.591
6.949.539.591

11.220.1AO.411
(4 .27O.640.820)

250
251
252
253
260
261

5.4

5.15

5_4

5.8

5.7

5.10

5.9

5.6

i

t.

1 .264.152.925.586
748.143.000.000
4e7.S44.925.s86

18.065.000.000
1.860.046.111
1.860.046.111

1.157.578.303.175
666.943.000.000
486.070.303.175

4.565.000.000
1.7'18.465.189
1.718.465.18S

270 2.963.446.064.250 3.OSOA5&972S53



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Ceu Gi5y, Tp. Ha N6i

BANG cAN oOI KE ToAN RENG
T?i ngiy 30 th6n9 09 nim 2018

NGUON V6N

c/ Ng PHA| rRA
l/ Nq ngin h?n
1. Phai trd ngudi b6n ngin h?n
2. Ngudi mua ra tidn trudc ngdn han
3. Thud va c6c khoan phii nop Nha nuOc
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phiphei tra ngin han
6. Doanh thu chua thuc hien ngin han
7. Phai tra ngnn han kh6c
8. Vay va nq thu€ taichinh ngin han
9. Quy khen thudng phtc lqi
lU Nq dal h?n
1. Phai lri dai han kh6c
2. Vay ve nq thue leichinh dai han
o/ voN cHu so Huu
U V6n cht sd h(i,u
1. V6n g6p cta chi s, hiru

- Cd phi6u ph6 th6ng c6 quyCn biau quydt
2. Quy dAu lu phdt ki6n
3. Quy kh6c thuoc v6n chtl sd hou
4. Loi nhuan sau thu6 chua phen ph6i

- LNST chua phen ph6i toy ke d6n cu6i ki
truOc
- LNST chua phen ph6i ki, ndy

lU Ngudn kinh phi va qu, kh6c

ToNG ceNG NGU0N voN

't27.909.284.459 226.48e.193.851

30/09/2018
Oon vitinh: VND

01t0112018MA

s6
300
310
311
3't2
313
314
315
318
319
320
322
330
337
338
400
410
41'l

411a
418
420
421

421a

421b
430

TM

5.11

5.15

986.280.796.331
746.394./l83.103
31.519.360.134

949.048.270
31.108.939.874
2.792.614.355

291.906.938.s3.1
9.810.000.000

41 .412.556 .557
337.098.617.051

(203.591.669)
239.886.313.228
42.647.290.O00

197 .239.O23 .228
1.977.165.267.9 t 9
1.977.165.267.919
1 .600.000.000.000
1 .600.000.000.000

15.177.859.740
7.588.929.869

354.398.478.310
226.489.193.851

5.12
5.13
5.14
5.16

262.505.488.167
300.526.593.110

(203.591.669)
t9.747.290.000
19.747.290.0005.14

5_17 (

1.849.255.983.460
1.849.255.983.460
1 .600.000.000.000
1 .600.000.000.000

15.177.859 740
7.588.929.869

226.489.193.851

<l

COITG TY
co Pt{all
oAU TU

viN PET

T6 Nhu Toan
Tdng Gidm d6c
He NAi, ngey n th6ng 10 ndm 2018

06 ThiThanh Phuong
K6 toiin lrudng

2

1231.60rSr4,4r3
1.2't1.855.704.4S3

84.396.269.738
'1.455.O11 .267

67.391.864.138
3.929.590.657

491.854.47e.085

/t40 2.963.446.064.250 3.080.858_977.953

Trin Mi Yiin
Nguoilap bi6u



CONG TY cO PHAN oAU TL, VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ciay, Tp. Hd NOi

BAo cAo KET ouA HoAT ooNG KINH DoANH RTENG
Qui lll nem 2018

cHITIEU Ma s6
rhuy6l

minh
Oui 3/2018

Namnay t{am tru{rc
45

ua1 q hnh oong
Lty k0 tn dAu naft
c6n cu6lqu! nly

l{am nay l{am tnrdc

1. Ooanh lhu hang va cung
2. C5c khoan giam tru doanh lhu
3. Doanh thu thuAn vi! bin hang va cung cip dich
vu (10= 0142)
4. Gla v6n hang bin
5. Lqi nhuih gop va b5n hang va cung c.ap dich vv
(20=10 - 11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phitai chinh

- Irong dt Chi phi leivay
8. Chi phi b5n hang
9. Chiphiquen ry doanh nghiep
10. Lqi nhuin thu,n t& hoet dong klnh doanh (30 =
20+121-221-125+26)l
11. Thu nhap khec
12. Chiphikh6c
13. Lqinhudn kh6c
14. T6ng l?inhuan kB to6n tn.ttc thu6
(50=30+40)
15. Chi philhu6 TNDN hien hanh

phithu6TNDN hoan tai
nhuan sau thue thu nhip doanh nghiCp

- 52)

3
6.1 200.927_311_A74 129.616.024.751

2

1

2

30
31

32
40

10
11 6.2

268.595.872.962 663.58.t.174.704
22.76a.665 039 0

200.927 -311-87 4
15.399.341.707

129.616_021.7 51

64.879.929.425
245.A27.207.923 663.581.1 74.704
23.530.8'14.290 297 _aA2-219.7A3

20
21

22
23
25
26

'185.527.970.167
1.128.665.263
7.449.100.086
7_449.100.086

64.736.095.326
44.432.173

8.062.593.876
8.062.593.876

0
16_590 _O22_435

222.296.393.633
1.893.149.721

16.398.856.212
16.398.856.212

0
45_774.702_155

365.698.924.92'l
339.292.639

22.3a3.478.661
22.343.478.661

0
30.665.874.544

6.3
6.4

6.6
6.7

50
51

52

157.604.129.866
32_047 _370.64A

161.210.819.808 300.78.t..t09.953
33.301.535.350 62.692.312.475

6.5 21_279 440-299

125.556.759.219 1S.918.01.t.481 127.909.2A4.455 238.088.797.478

157.928.095.045
42_821

324.008.000
-323.965.179

40.168.311.188
24.O50.022

12.277 _618.563
-12.253.s6a_541

162.015.984.987
10.o42_821

815.208.000
-805.165.179

312.988.864.355
272.660_664

12.480.415.066
-12.207 _7 54.402

68

60

T6 Nht

T6ng Glem diic
Hd NAi, ngey X th6ng 10 nem 2018

06 ThiThanh Phuong
K6 toan trudng

Trin Mi Y6n

Ngudl llp bi6u
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27 .914.742.647
7.996.731.166
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coNG Ty c0 PHAN DAU TLr vAN pHU , TNVEST
56 177 Trung Kinh. quen C;u ciry- Tp. Ha Ndi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE R|ENG
(Theo phuong ph6p truc ti6p)

Qui lll nim 2018

Chi 6u

U Luu chuydn tian t& ho?t dong kinh doanh
1. TiAn lhu tu b6n hang, cung c6p dich vV ve doanh

thu khac
2. TiAn chitre cho ngudicung c6p hang ho6, dich

3. T'dn chr lrd cho ngu& lao ddng
4. Ti6n chr tre l6ivay
5. Thue TNoN da nop
6. TiCn thu khac tu hoat dong kinh doanh
7. Ti6n chi khdc cho ho?t dong kinh doanh

Luu chuydn tiAn thuln t& ho?t dong ktnh
doanh

lU Luu chuyan tiAn t& hoet dong dau tu
1. Tidn chid6 mua sdm, xay dqng TSCO va cec tii

sin dai han khSc
2. Tidn lhu tu thanh ly, nhugng b6n TSCO ve c5c

lei san dai han kh6c
3. TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cu ng cia don vi

khac
4. Tien thu hdi cho vay, bdn laicong cu nq cia cdc

don vi kh6c
5. Tidn chi deu tu g6p v6n vao don vi kh6c
6. TiAn thu hoi d)u tu g6p v6n vao don vi kh6c
7. TiAn thu l6i cho vay, c6 tuc va lEi nhuAn dugc

chia
Luu chuy6n tian thuln tu ho?t dong itiu tu

M5
s6

Don vi tinh: VND
T& 0l/0112017 d6n

30tgt2017

Tu 01/01/2018 t 6n
30/9i2018

01 90.806.850.285 sdl.434.422.746

02 (2S9.467.868.484) (269.872.630.984)

22

24

25
26
2?

30

03
04
05
06
07
20

70

(27 .3s3.872.766)
(15.560.106.924)
(63.506.413.689)

e0.462.654.394
(71 .215.553.846)

(295.834.311.030)

(2.789.207.000)

2.996.000.000

(170.000.000.000)

21.000.000.000

236.572.023.941

(14 .844 .430.425)
(22.383.478.661)

\67.794.841.132)
100.151.601.042

(584 .272.407 .a47)
(317.58r.765.261)

(1.318.000.000)

845.894.501.917
(1.023.464.708.851)

(68.172.000.000)
729.999.793.066

(1.000.000.000)

'r.825.000.000

(85.860.000.000)
104 .47 4 .644.500

822.903.146

(460.168.900.000)
127.895.000.000

339.292.639

lll/ Luu chuy.n tiln tu ho?t d6ng Gi chinhI Tien lhu tu phdl hanh c6 phi6u. nhgn v6n gop 31
crla chrl s& hOu

2. Tian lhu tu divay 33
3. TiOn tre nq g6c vay 344. C6 tuc, l9i nhuan da ra cho chl] sd hftu 36

Luu chuyAn ti6n thuin t& hoat dong Gi chinh 40

Luu chuyin tian thuin trong ki 50
Tlln va tuong duong tian diu ki 60

{129.355.659.354) (332.427.607.361)

975.742.000.000

516.857.302.611
(280 .285.27a 670)

{188.617.946.,r43)
195.089.629.972

79 .990.420 .444
94.923.320.849

duong tian cuiii ki

T6 NhuToin
T6ng Gi6m d6c
Hd Nai, ngdy 23 theng 10 nem 2018

6.471.683.529 174.913_741293

v

I)6 ThiThanh Phuong
K6 torn lrudng

Tran MY Y6n

Ngudilap bi6u
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CONG TY CO PHAN DAU TLT VAN PHU - INVEST
56177Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH RIENG
Qui lll nim 2018

Bdn thuygt minh nay la mot bO phan kh6nS the tdch rdi duqc doc cr)ng vdi c:ic bdo c6o tei chinh dinh k6m.

r. oac oreM Hoar DQNG

1,1 Hinh thrlac ad hou v6n

C6ng ty C6 phAn OAu tu VAn Ph! - tnvesr ri6n than E COng ty C6 phan Kinh doanh nha Oueng Ninh duqc
thanh lap va ho?t dong theo Giay chung nhan deng ki kinh doanh do SO K6 hoAch vA OAu ru thanh ph6 Ha
NOj cAp, dang ky lan dAu ngay 12tO3t2OOB, deng ki rhay ddi ten rho 17 ngay 31t0712O17. me s6 doanh
nghiep 0102702590.

Tru sd chlnh cia Cong ty t?is6 177, t6 51, ph6 Trung Kinh, phudng yen Hda, quAn CAu ci6y, thenh ph6 HA
N0i.

V6n didu lg cia C6ng ty theo Giey ch0ng nhan deng ki kinh doanh dAng ky thay ddi ten t7 ta
1 .600.000.000.000 ddng (MOt nghin seu lrdm ti ddnS).

1.2 Linh v\rc klnh doanh

Linh vuc kinh doanh cl]a C6ng ty ta kinh doanh bat dong sen, kinh doanh vat lieu xay dung

1.3 Ngenh nght klnh doanh
- Kinh doanh bAt dong san, quyen s0 dqng d5l, kinh doanh khai thdc va quan ty chq, si6u thi;
- Thi c6ng xay lip c5c c6ng trinh dan dung, c6ng nghiep, giao th6ng, thiy lqi;
- Mua ben vat tu, thi6t bi, vat lieu xay dung.

1.4 C{u t,oc C6ng ty

C6ng ty con



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST
36 177 Trung Kinh, quan Clu ciay, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RIENG
Qui lll nem 2018

Ten c6n9 ty Ma doanh nghiep V6n Oeu B (VND) Dia chi tru sd chinh Hoat dong kinh
doanh ch,nh

C6ng ty TN HH MTV Oau tu 0106746133 428.000.000.000 56 177 Trung Kinh, Kinh doanh b6r
Van Phu GiSng V6

C6ng ty CP Oau lu Vdn
PhU s6 1

010634S520

COng ty CP Olu tu Van
Ph0 s6 2

0107284461

C6ng ty CP DAu tu Vdn
Pho s6 3

0106226215

C6ng ty CP Ven Phu B:c Ai 0314126148

c6ng ty TNHH MTV Dau ru 2802526898
H0n9 Son

quAn Ceu GiAy, Tp. dong san
Ha Noi

83.500.000.000 56 177 Trung Kinh, Kinh doanh bet
quan CAu ci6y, Tp. dQng sdn, x6y tlp
Ha Noi

185.000.000.000 56 177 Trung Kinh, Kinh doanh bet
quan cAu Gi5y, Tp. dong sln
Ha Noi

35.800.000.000 56 177 Trung Kinh, Kinh doanh b6i
quAn CAu ciay, Tp. dong san
Ha Noi

150.000.000.000 56 129oinh Ti€n Kinh doanh bAt
Hoang, quan Binh dong sen
Thanh, Tp. Hd Cht
Minh

45.000.000.000 ThOn 3,xa Quing Kjnh doanh b6t
HUng, thanh ph6 Sem dong sen
Son, tinh Thanh H6a

6.000.000.000 56 177 Trung Kinh,
quan Cau ciey, Tp.
HA NOi

6.000-000.000 56 177 Trung Kinh,
quln Ciu GiAy, Tp.
Ha Noi

oich vU luu lru
ngln ngdy, x6y llp

Kinh doanh bAt
d0n9 san, xay l6p

C6ng ty C6 phan kinh
doanh va quan li Khach
san Lilas (i)
C6ng ty cd phAn Ven Ph0
Homes (ii)

C6ng ty li6n k6t

Ten c6ng ty

01a82129A7

010a274278

1

i

Ire doanh nghiep V6n dlu E ryNO) Oia chi tru sd chinh Hoat dong kinh
doanh chinh

C6ng ty CP OT BOT Ha NOi.2300846090
B6c Gaang

496 322.400.000 s6 14, L6 81 KOTM Xaydmg va thu

C6n9 ty CP h ve Van h6a 0100110574
phAm

Cong ty c6 phAn kinh doanh 0108097357
dia 6c Van Pht

COng ty CP OAu lu ve PhAt OlO71O2glO
tian Thuong maiVen Pho

c6ng ry TNHH BT Ha O6n9 0108308167

Nam Tu Son, tinh Bic phi dudng bO
Ninh

72.033.550.000 56 83 Hao Nam, quAn )Gy dqng va in An
Odng Oa. Tp. Ha NOI

6.000.000.000 56 177 Trung Kinh, p
Yen Hda, O Cau ciry,
Ha Noi

275.800 000.000 TAng 1-4, tda V1 The
Van phu Victoria, CTg
KOT Ven phU, quan
Ha Odng, Tp. Ha Noi

MOi gidi, tu vAn
kinh doanh bll
d0n9 san
Kinh doanh bet
dong san

350.000.000.000 5612 KhuAt Duy Ti6n, Kinh doanh bar
P. Thanh Xuan, Q. dong sen
Thanh Xuan, Tp Ha
NOi

(i) Theo-Nghi quydt HOid6ng quen tri s6 29o3t2o 18/No-HoeT ngay 2gl3/2018, c6ng ty g6p v6n thanh tap
Cong ly CP krnh doanh ve quen ti kh6ch sAn Lrtas, chr6m 60% v6n'di6u te cta COngj ty Ce frnn Ooann vlquan IV khdch san L as.

!l.Il*,Nqhj qYy.6,I9i ir6n9 qudn tr! s6 2so3i 2018/No-HoQT nsey 2si3l2018, c6ns ty s6p v6n hanh rap
Uong ty c0 phan Ven Pht Homes, chi6m 70% v6n ttiAu te cia C6ng ly c6 phen Van phlr Homes.

6



CONG TY cO PHAN DAU TU,VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu Giay, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Qui lll n;m 2018

(iiD Theo Nghi quyel HOi ddng quin rri s6.2so5/2018/Ne-HOOT ngay 2915/2018, C6ng ty g6p v6n thanh ep
C6ng ry TNHH BT Ha D6ng. chi6m sO% v6n di6u te cia C6nS ty TNt-iH BT Ha O6ns -

quy6t HO' ddng qudn tri s6 i 2O9/2O18iNO-HDQT ngay 12912018. C6ng ry g6p v6n thanh tap
Oau lu Vdn Phi Ph?m Htng. chi6m 65% v6n di6u te cia C6ng ty TNHH OAu tu Ven phu

2. NA TAI cHiNH, ooN u nEN TE su DuNG TRoNG KE ToAN

Nam taichinh cia C6ng ly bit deu tu ngey Oj/Ot vek6tthtcvaongay3l/l2hengnim
Oon vitiOn le s0 dvng lrong ghichep kC todn ta ddng Vagt Nam (VND).

CHUAN Muc vA cHE oQ KE ToAN AP DUNG

(iv) Theo Nghi
C6ng ty TNHH
Ph?m H0ng.

3

3.1 Ch6 dO k{ to6n ep d{ns
Cdng ry 6p dqng ChO dO k6 to6n ban hanh theo Th6ng tu s6 211t2o14trr-Bf} vb hudng den Ch6 dO k6
toen doanh nghigp ngdy 22t1212O14 dA duqc s&a d6i, Ud sung lheo Th6ng tu s6 75l2O1S,rt-I-BTC ngay
18/05/2015 va Th6ng tu s6 53/2016,rff-BTC ngay 21103/2016 cia BO Tai chtnh.

3.2 Tuy6n b6 vA vllc tuan thi Chuln m$c k5 todn va Ch6 dO k6 toan
Cong ty 6a ap dung cdc Chuln mqc k6 toiin Viet Nam va cdc ven ban hudng den Chuen mUc do Nha nudc
ban hanh. 860 c6o tai chinh ri6ng duqc tap va trinh bdy theo ding mej quy irinh cia tung chuAn muc, th6ng
lu hudng den lhLpc hien chuen mqc va Ch6 dO k6 toan hien hanh dang dp dung.

3.3 Hinh thri,c k6 to6n 6p dqng
COng ly dp dung hinh thuc k6 todn nhat ki chung.

ll
l
0

l

4. cAc cHiNH sAcH Ke ToAN Ap DUNG

4.1 Co sd lap 860 cao tai chinh
Bdo cdo Ei chinh dugc lap tr6n co sd k6 loan ddn tich (tru cdc th6ng tin li€n quan d6n c6c lu6ng tiAn).
4.2 Tian va cec khoin tuong duong ti.)n
Tidn bao gdm tiOn mAl tidn gii ngAn hang kh6ng co ki,han va c6 ky h?n, tidn itang chuy6n, vang tian te.
Cac khoan tuong duong tien la cdc khoan deu tu ngin han c6 thdi h?n thu hdi hoac ddo h?n kh6ng qu6 03
lhang kg tu ngey mua, d6 dang chuyen d6i thanh mot tugng tiAn x6c dinh c0n9 nht-r kh6ng c6 nhiAu nli ro
lrong viec chuy8n d6ithenh tian.

4.3 C6c khoan dlu tutal chinh
CAc khodn t iu tu n&m gDttAn ngey deo h?n
Khoen dau tu dugc phan toai ta nrm gi& den ngay ddo han khi C6ng ty c6 i dinh va kha ndng gio d6n ngay
d6o h?n. Cdc khoen dlu tu nim gii, ir6n ngey irao h?n bao gdm: cec khoan tiCn goi ngrn hang c6 ki, h?n
(bao gdm ca cac loai tin phi6u, ky phi6u), trei phi6u, c6 phi6u uu dai b6n phat hanh bjt buoc ph6i mua tai tai
mot thdi di6m nhAt dinh lrong tuong tai va cac khodn cho vay ndm gi& d6n ngay d6o h?n voi muc dich thu
lai hang ki ve clc khoen dAu tu nam gio d6n ng5y ddo h?n kh6c.

CAc khoan dau tu n,m gao d6n ngey d6o h?n duqc ghi nhan ban dlu theo gia g6c bao gdm gi6 mua va cdc
chi philiCn quan d6n giao dich mua c6c khoan dau tu. Sau khi nhan ban dau, c6c khodn deu tu ney dugc
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ghi nhan theo gi6 tri c6 th6 thu hdi. Thu nhap tai tu cac khoen d5u tu nrm gio den ngay d6o han sau ngay
mua a,ugc ghi nhan trCn 860 c5o kdt que hoat irong kinh doanh tren cd sd dU thu_ LAi dugc hudng tru6c
khiC6ng ty ndm gii, duqc ghjgiam ku vao gi6 g6c t?i thdidiBm mua.

Khi co c6c bang chung chic chin cho they mot phAn ho{c toen bO khoan deu lu c6 thd kh6ng thu h6iduqc
va s6 t6n thet duqc xdc dinh mot c6ch ddng tin cay thi t6n thel duqc ahi nhan vao chi phi tei chinh trong ky
va giSm trl, trsc ti6p gid tri dAu tu.
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CAc khoen cho vay

Cdc khoan cho vay duqc x6c dinh theo gid g6c tru c6c khoan dV phdng phai lhu kh6 ddi. Du phdng phei rhu
kh6 ddi cia c6c khoin cho vay duqc lap can c0 vao d(l ki6n muc tdn thal c6 th6 xay ra.

CAc khoen irAu tu veo c,ng ty con, c6ng ty ti6n doanh, ti6n k6t

C6ng ty con

C6ng ty con la doanh nghiep chiu slr kiom soat cUa C6n9 ty. Vie6 ki6m sodt dAl duqc khi C6ng ty c6 kha
ndng kiBm so6l c6c chinh s6ch tai chinh va hoat dong ctla doanh nghiep nhan dAu lu nhem lhu duqc tqt ich
kinh t6 tu c5c hoal dong cl]a doanh nghiep d6.

COng ty liCn doanh
C6ng ty li6n doanh la doanh nghiep dtiqc thenh tap fen co sO lhda thuan fen hqp d6ng me theo d6 C6ng
ty ve c6c ben tham gaa thuc hien ho?t dong kinh tA tr€n cq s, ddng kigm soat. O6ng kiam soet ttuqc hi6u ta
viec dua ra cdc quy6t dinh mang tinh chian tuqc tiCn quan dAn c6c chinh s6ch ho;t dong ve taichinh ctla
cong ly li6n doanh phai c6 sU ddng thu4n crla c6c b6n tham gia tien doanh.

C6ng ty li6n kdt
Cong ty lien k6l la doanh nghiep ma C6ng ty c6 anh hLrdng deng kB nhung kh6ng c6 quy6n ki6m sodt d6i
v6i c6c chinh sdch tai chinh vd ho?l dong. Anh hudng deng k6 th6 hien , quyen tham gia vao viec dua ra
cdc quy6l dinh ve chinh s6ch taichinh va ho?t dong cia doanh nghiep nhan deu tu nhung kh6ng kiBm sodr
c6c chinh s6ch nay.

Cdc khoin dAu tu vao c6ng Iy con, c6ng ty ti€n doanh, li6n kAt dugc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c, bao
gdm gi6 mua hoac khoen g6p v6n cong cdc chi phi li6n quan truc ti6p d6n vjgc dAu tu. Trudng hgp dAu tu
bAng lei sin phi tien tg, gi6 phi khoen dlu tu duqc ghi nhan lheo gid tri hqp ti cia llj san phi tien t; tAi thdi
di6m phdt sinh.

Cd tuc va lql nhuan cUa cdc ky lru6c khi khoen dAu tu alugc mua duqc h?ch todn gi6m gie tri cta chinh
khoan dlu tu d6. Cd lLrc va lqi nhuan cia cdc ky sau khi khoen dAu tu duqc mua dugc ghi nhan doanh thu.
C6 tuc duqc nhan bang c6 phi6u chiduqc theo ddi s6 tuqng c6 phi6u lang th6m, khOng ghi nhan gi6 rri c6
phi6u nhAn duqc.

DU phdng t6n lhAl cho c6c khoen dAu tu v)o c6ng ly con, c6ng ty lien doanh, ti6n k6t duqc lrich lap khi c6ng
ty con, c6ng ty li6n doanh, ti.Cn kdt bi t6 vOi muc kich tAp bdng chenh tech gioa v6n g6p thuc t6 crla cdc b6n
tqi c6ng ly con, c6ng ty li6n doanh, tiCn kdt va v6n chi sd hou thuc c6 nhan vdi ry te g6p v6n cua C6ng ty so
vdi tdng s6 v6n g6p thuc t6 cua c6c ben t?i c6ng ty con, c6ng ty li6n doantr, tien f6t.-tJ6u c6ng ty 

"on] "Ongty li6n doanh, lien k6r te d6ituqng tap Bdo c6o tai chinh hqp nhAt rhi cdn cU, da rec dinh dp ,hdng t6n th5ili 860 c6o taichinh hqp nh5l.

Tang, giem s6 d\.r phdng t6n th& dlu tu vao cong ty con, c6ng ry ri6n doanh, ri6n k6t can phei rrich rap tai
ngey k6t thnc ky k6 toen duqc ghi nhan veo chi phi taichinh.
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Cec khoen deu tu vdto c'ng clt v6n cia don vi khiic
OAu tu vlo c6ng cq v6n crla don vi khac bao g6m cic khoin dAu tu c6ng cu v6n nhung COng ty kh6ng c6
quydn ki6m so6t, ddng ki6m sodt hoac c6 enh hudng ddng k6 d6i vdi ben dugc dau tu.

Cric khoan dlu tu vao c6ng cU v6n cia aton vi kh6c duoc ghi nhan ban dlu theo 9i5 96c, bao g6m gia mua
hodc khodn g6p v6n cong cdc chi phi lruc ti6p lien quan d6n hoat t Ong deu U. C6 tr.rc va tqi nhuan crla cdc
ky truOc khi khoen dAu tu dugc mua droqc hach toSn giem gi6 tri crla chinh khoen dAu tu d6. C6 tuc ve tgi
nhuan cia c6c k! sau khi khoen dAu tLr du?c mua t ugc ghi nhan doanh thu. C6 tl?c duqc nhan b5nq cd
phi6u chidugc lheo d6i s6 lugng c6 phi6u ling them, kh6ng ghi nhan gi6 lri c6 phi6u nhan duqc.

DU phdng t6n thal cho cec khoen deu tu vao c6ng cu v6n crla t on vi kh6c duqc trich tap nhu sau:

- D6ivdi khoen dau tu vlo c6 phi6u ni6m y6l hoec gia U hsp ty khoen dAu tu duqc x6c dinh tin cay, vigc
lap dUp phdng dUa trCn gi5 trithilrudng crla c6 phi6u.

- D6i vdi khoan dAu tu kh6ng xac dinh dusc gie lri hqp ty t?i thdi di6m b6o c6o, viec hp du phdng duqc
thuc hien cdn cu vao khoen 16 cl]a ben duqc deu tu vri moc trich lAp beng chenh Bch gioa v6n g6p
thiJc t6 cia cdc ben tai don vi kh6c va v6n chi sd hiru thuc c6 nhan vdi $ te gdp v6n cia COng ty so
vdi t6ng s6 v6n g6p thuc te ola c6c b6n tAi iron vi kh6c.

Tang, giam sd dU phdng t6n thAt dAu tu vao c6ng cU v6n cia don vi khdc can phai hich tap tAi ngey k6t thic
ki' k6 to6n duqc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4,4 Cec khoen phii thu
CAc khoen n9 phei thu duqc trinh bay theo gie tri ghi s6 trtr dt cdc khoan dq phdng phai lhu kh6 ddi

Vigc phan loai cdc khoan phii thu la phdi thu kh6ch heng, phei thu noi b0 va phdi thu kh6c duqc lhuc hign

theo nguyen trc sau:

, Phei thu cl]a kh6ch hang phan 6nh c5c khoen phai thu mang tinh chAt thuong mai phat sinh tu giao
dich c6linh chrl mua - b5n giira COng ry va ngudi mua la don vi iroc lap vdi C6n9 ty, bao gdm cl cdc
khoSn phdi thu ve tiAn b6n hang xuet kheu iy thiic cho don vi kh5c.

- Phii lhu noi bO phen anh c6c khoan phei thu c6c don v! tuc thuoc khdng c6 tu c6ch ph6p nhan h?ch

lodn phu lhuoc.

- Phdi thu khdc phAn 5nh c6c khoin phai thu khong cd tinh lhuong mAi, kh6n9 li6n quan d6n giao dich
mua - bin

DU phdng phai thu kh6 ddi duqc lap cho tung khoen nq pheithu kh6 ddi cdn c0 vao tu6i nq que han cia
c6c khoen n9 hoac du ki6n muc t6n thAt c6 the xay ra, cu the nhu sau:

- O6ivdi ng pheilhu qud han lhanh loAn:

. 30% gie ri 66i voi khoan nq phaithu qu5 han tu tr6n 6 th6ng dgn duoi 1 ndm.

. 50% gie tri d6i vdi khoen nq phaithu qud han ti, I ndm d6n dudj 2 nam.

. 70% gi6 trid6ivdi kho,n nq phaithu qud hAn ti 2 nem ddn duoi 3 nam.

. 1OO% gie trid6ivdi khoan nq phiithu qu5 han trr 3 nem tra l6n.

- D6i voi nq phei lhu chua qud han thanh to5n nhung kh6 c6 kha neng lhu h6i: cen cu vdo du ki6n moc
l6n lh6t da lap d\.r phdng.

Tdng, giem s6 du d(r phdng nq phei thu kh6 ddi cin phai trich lap hi ngay k6t rhic ky k6loen duqc ghi

nhan vao chi phlquen li doanh nghiep.
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Hang t6n kho duqc ghi nhan theo gi6 th{p hon gicra gid g6c va 9i6 tri thuan c6 thg thuc hien duqc.
Gia g6c hang ldn kho duqc xac dinh nhu sau:

- D6i voi cdc du 6n bAt dong sdn: gid g6c bao gdm gia ki quyAn sl} dung dAt, chi phi ph6t trien dAt va co
sd ha tAng, chi phi xay dung;

- D6i vdi cec nh6m hang t6n kho khdc: gie 96c bao gdm chi phl mua va c6c chi phi ti6n quan tnpc ti6p
khac phdt sinh dE c6 dugc hang tdn kho , dia di6m va tAng th6i hien tai.

Gid tri thuan c6 th€ thqrc hien duqc ta gid ben uOc tinh cia hAng tdn kho trong ki san xuat, kinh doanh binh
lhudng tru chi phi utc tinh d€ hoan lhanh ve chi phi udc tinh cen thi6t cho viec teu thu chtng.
Phuong phap tinh gid hang ldn kho:

- O6i vdi cdc dU 6n bet dong sen: duqc xac dinh theo phuong ph6p dich danh.

- O6i vdi cac nh6m heng tdn kho khAc: duqc x6c dinh lheo phuong phap binh quan gia quyen.

Phuqng phdp h?ch todn hang ton kho la phuong phdp k6 khailhudng xuy6n.

Du phdng giam gi6 hang t6n kho duqc tap cho rung mat hang dn kho c6 gia g6c tdn hon gid lri thuln c6 th6
thuc hien duqc. Tdng, giem s6 du du phdng giam gi6 hang tdn kho can phai trich hp r?i ngay k6l th,ic ky k6
toSn drgc ahi nhan vao gie v6n hang bAn.

4.6 Tai s,n c6 dinh va khdu hao tat san c6 dinh
Tai san c6 dinh hou hinh, lai san c6 dinh v6 hinh duqc ghi nhan theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh sD dung, tai
sdn c6 dinh hou hinh, tdi san c6 dinh v6 hinh duqc ghi nhan theo nguyen gad, hao mdn luy k6 va gjd lri cdn
lai.

Nguyen gia tai sen c6 dinh bao gdm loan bO cdc chi phi ma C6ng ly ph,i b6 ra t E c6 duqc tai sen co dinh
tinh d6n thdi di6m irua tai sdn d6 vao tr?ng thdi sgn seng s0 dqng. Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhan ban
deu chi drrqc ghi leng nguyCn gi6 tli sen c6 dinh n6u c6c chi phi nay chdc chin Bm lang tqi ich kinh t6
trong tuqng lai do sli dung tai sin d6. Cdc chi phi ph6t sinh kh6n9 th6a men diAu kign fen duqc ghi nhan la
chi phisan xuet, kinh doanh trong ki'.

Khi tei san c6 dinh duqc bdn hay thanh ti, nguyen 9i6 va gia tri hao mdn toy k6 duqc x6a s6 va tai, t6 ph6t
sinh do thanh li dugc ghi nhan vao lhu nhAp hay chi phi lrong ky.

Kh6u hao duqc trich theo phuong ph6p dudng thing dua tren thdigian htlu dung udc tinh phU hqp vdi quy
t inh t?i Th6ng tu 45/2013ffT-BTC ngAy 25t04t2013 duqc sra d6i, b6 sung theo quy dinh tai Th6ng tu
14712016tfi-BTC ngiy 1311012016 vd huOng dln ch6 dO quen ti, si dung va trich khAu hao tai sen c6
d!nh, cu th6 nhu sau:

I

\

Nha c$a, vat kign tr0c

M6y m6c thi6t bi

Phuong tien van teitruy6n d5n

Thi6l bi van phdng

56 ntrm

05-50
05-12
06-10
03-10

4.7 Chi phi xay dpng co ban dO dang
Cec tei san dang trong qu6 trinh xey dung phqc vu mvc dlich san xuAt, cho thu6, quen tri hoac cho bAt ki,
muc dich neo khSc duqc ghi nhAn theo gie g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich vU ve chi phi tai vay c6 tien
quan phr) hgp voi chinh s6ch k6 todn cia C6ng ty. Viec tinh kheu hao cia cac lai sen nay duqc dp dung
gi6ng nhu voi c6c lai sen kh6c, bil dau tu khi lei sen d vao trang thdi sen seng sl} dung.
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Theo quy dinh vd quan li deu tu va xey dung coa Nhd nu6c, tiy theo phan cep quen ti, gia tri quy6t to6n
c6c c6ng trinh xay dung co ben hoan thanh cAn dugc cdc co quan c6 tham quy6n ph6 duyet. Do d6, gi6 lri
cu6icirng vd gia tri cdc c6ng trinh xey dung co ban, mua sam mdy m6c thi6t bi c6 th6 thay d6i va phu thuoc
vao quy6t toan dugc phe duyet bdi cac co quan c6 tham quydn.

4.8 Chi phi tra trud,c
Chi phi trii trudc bao g6m cdc chi phitht c t6 de ph6t sinh nhung c6 tien quan d6n k6t que hoat dong san
xuet kinh doanh crla nhiAu ky ke toan. Chi phi tra trudc crla C6ng ty bao gdm c5c chi phi sau:

COng cu, dung cu

Cec c6ng cU, dung cU de dua vao s& dung duqc phan b6 vao chi phi theo phuong ph6p dudng thlng voi
thdigian phan b6 khong qu6 03 nam.

Chi phi stla chba, phuc hdi bi sen

Cdc chi phi s&a ch0a, phuc hdi lei sen phet sinh dugc phan bd theo phuong phAp dudng thtng v6i thdi
gian phan b6 kh6ng qu6 03 ndm.

4.9 Cec khoan nq phiitra va chi phi phaira
C6c khoan ng phei tre va chi phi phei tra duEc ghi nhan cho s6 tidn phaitre trong tuong tai li6n quan d6n
hdng h6a va dich vu de nhan duqc. Chi phi phai tra duqc ghi nhan dqa tren c6c udc tinh hqp li vB s6 ti6n
phaitra.

Vi+c phan loai cac khoan phiii tre la phai he nguoi b6n, chi phi phei trd, phei ra noi bO va phei ha khec
duqc thUc hien lheo nguyen t c sau:

- Phei ti ngudi b6n phan 5nh c6c khoan phai tra mang tinh chat thuong mai ph6t sinh tu giao dich mua
hang h6a, dich vU, Gi san va ngudi ben la don vi doc lep vdiC6ng ty, bao gdm cd c6c khoen phai tra
khi nhap kh,u th6ng qua nguoi nhan 0y thac.

- Chi phi phai tra phan anh c6c khoan phai tre cho hang h6a, dich vV de nhan dugc lu ngudj ben ho6c
de cung cep cho ngudi mua nhLrng chua chi td do chua c6 h6a alon hoac chLra ati h6 so, tai lieu k6
toan va cdc khoen phai tra cho ngudi lao dong ve tien luong nghi ph6p, cac khoan chi phi san xu6t,
kinh doanh phaitrich tru6c.

- Phii ke noi b0 phan 5nh c6c khoan phai tra giipa don vi crp ken vd don vi cap duoi truc thuoc kh6ng
c6 tu cach ph6p nhan h?ch todn phu thu6c.

Phei ha khac phen 6nh cdc khodn phei tre kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng ti6n quan d6n giao dich
mua, bdn, cung cep hang h6a dich vu.

4.10 Vay va nq phaitri thu6 taichinh
C6c khoan vay duoc theo d6i theo tung d6i tuqng cho vay, tung kh6 uoc vay no va ky han phii tra cia cac
khoin vay. Trudng hqp vay ng bang ngoai te thi thuc hi6n lheo d6i chi ti6t lheo nguy6n te.

4.'l l Chi phi ali vay
Chi phi di vay bao gdm lai tiAn vay va cdc chi phi khdc ph6t sinh li6n quan truc ti6p d6n c6c khoen vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhen veo chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lien quan truc ti6p d6n
viec dau tu xay dung hoAc sen xuSt tai sen dd dang can c6 mot thdi gian dt dei (lr6n 12 th6ng) d6 c6 th6
alua vao sl} dung theo muc dich dinh truoc hoic b6n thi chi phi di vay nay dLrEc v6n h6a. O6i vOi khoen vay
rjeng phuc vU viec xay dung tai san c6 dinh, b5t dong san dAu tu, tai vay duoc v6n h6a kA ca khi thdi gian
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xay dung du6i 12 thdng. C6c khorn lhu nhap phdt sinh tu viec irAu tu tam thdi c6c khoan vay dugc ghi
giam nguyon gie taisen c6 li6n quan.

O6i vdi cac khodn v6n vay chung trong at6 c6 si dung cho muc ttich dAu tu xey dung hoac sen xu{t tai sen
dd dang lhi chi phi di vay v6n h6a dugc x6c dinh theo ti e v6n h6a d6i vdi chi phi loy k6 binh quan gia
quyan phdt sinh cho viec deu lu xey dung co b,n hoic sen xuat tai san d6. Ty te v6n h6a duqc tinh theo ti
B laisuAt binh quan gia quyan clja cdc khoen vay chua trd trong ky, ngo?ilru c6c khoen vay ri6ng biet phuc
vU cho muc dich hinh lhenh mol tai san cU th6.

4.12 Viin cht st hli,u
V6n g6p cia chi sd hou duqc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p cia cdc c6 d6ng.

Thang du v6n c6 phAn ttuqc ghi nhan theo s6 ch6nh ech gioa gid phdt hanh va menh gi6 c6 phi6u khi pher
hanh Bn dau, phdt henh b6 sung, chCnh tech gioa gid t6i phAt hanh va gid ki s6 s6ch crla 06 phi€u quy va
ciu phAn v6n cia trdi phi6u chuydn d6i khi d5o han. Chj phi lruc tiAp tien quan dan viec phet hanh b6 sung
c6 phi6u va t6i phet hanh c6 phi6u quy duqc ghi giam thAng du v6n cd Dhen.

V6n kh6c cia chrl sd hou duqc hinh thanh do b6 sung ti, k6t que ho?t dong kinh doanh, d6nh gi6 hitaisan
ve gi6 tri cdn lAi giira 9i6 tri hqp ly crla cec lei san dugc lang, biau, tai hq sau khi lra, c5c khoan thu6 phdi
nop (ndu c6) liCn quan d6n c6c tei sen nay.

Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i b s6 lqi nhuan t0 cec ho?t dong crla doanh nghiep sau khi tru (-) cac
khoin iridu chinh do 6p dung hdi t6 thay d6i chinh sach ka to6n va diau chinh hdi t6 sai s6t trong y6u cta
c5c ky truoc. Lqi nhuan sau lhu6 thu nhap doanh nghiep duqc phan ph6i cho cec c6 d6ng sau khi da kich
lap c6c quy theo Didu le cia COng ty cong nhu c6c quy dinh cUa phap tuat va dA duqc Oai hoi ddng c6 d6ng
ph€ duygt.

4.'13 Doanh thu va thu nhlp

Doanh thu b4n hetg

Doanh thu bdn hang duqc ghi nhan khi ddng thdi lhda m6n c6c diCu kign sau:

- PhAn ldn rti ro va lqi ich gin tian vdi quygn sd hou san phem hoac hang h6a de duqc chuygn giao cho
ngudimua;

- C6ng ty kh6ng cdn nlm gio quyon quen ty heng h6a nhu ngudi sd hou hang h6a hoac quyOn kiam sodt
hang h6a;

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chlc chin;
- C6ng ty da thu duqc hoac sC thu duqc tqi ich kinh t6 lu giao dich b6n hang;

- X6c dinh duqc chi phi li6n quan d6n giao dich ben hang.

Doanh thu cung c^pdich vtt

Doanh thu cung cip dich vu duqc ghi nhan khi ket qud crla giao dich d6 duqc xac dinh mot c6ch d6ng lin
cay. Trudng hqp viec cung cAp dich vU li6n quan den nhiAu ky thi doanh thu duqc ghi nhan trong ki,theo
k6t que phln cOng viec de hoan thenh vao ngey tap Bang Cen d6i kA toan cta ky d6. K6t qu, cia giao Oictr
cung cdp dich vu dugc xec dinh kha th6a men cec digu kien sau:

- Doanh thu (lugc xac dinh luong d6i chdc chrn;
, C6 khe ndng lhu duqc t?i ich kinh t6 tu giao dich cung cAp dich W d6j
- XAc irinh duqc phAn cOng viec d5 holn thanh vAo ngay lap Brng can d6i k€ to6n;
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- X6c dinh duqc chi phi ph6t sinh cho giao dich va chi phi da holn thenh giao dich cung cdp dich vU d6.

PhAn c6ng vjgc cung cAp dich vV dA hoan lhanh iruqc xac dinh theo phtrong ph6p denh gi6 c6ng vigc hoen
thanh.

Doanh thu hoAt d1ng Gi chinh

Doanh thu phdt sanh tu tiAn lai, tiln ban quyAn, cO tuc, lqi nhuan duqc chia va cdc kholn doanh thu hoat
dong taichinh khdc duqc ghi nhan khi rhda man ddng thdi hai (2) didu kien sau:

- C6 khe nang lhu duqc tqi ich kinh te tD giao dich d6;

- Doanh thu duqc xdc dinh tuong d6i chec chin.

C6 tuc ve lgi nhuan dugc chia duqc ghi nhan khi C6ng ty ituqc quGn nhan c6 toc hoic tqi nhuan u viec
g6p v6n. C6 trrc duqc nhan bdng c6 phi6u chi duqc lheo d6i s6 tuqng c6 phi6u tdng them, kh6ng ghi nhan
gia ri c6 phi6u nhan dugc, khong ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh.

TiAn Ei duqc ghi nhan tr6n co sd ddn tich, duqc xec dinh tr6n s6 du clc tai kho,n tien g|}i va lai surt thuc
t6 tring kY.

4.14 Thua thu nhip doanh nghtep
Thu6 thu nhAp hien hanh

Thu6 thu nhap hien hanh la khoen thue dLrqc linh dva trCn thu nhap tinh thu6. Thu nhap Unh thu6 chCnh
lech so voi lqi nhuan k6 todn ta do diAu chinh c6c khoan ch€nh tech t?m thdi gicra thu6 va k6 to6n, cdc chi
phi kh6ng ilugc tru c0ng nhu didu chinh c6c khoen lhu nhap kh6ng phai chiu thu6 va c6c khoen 6 duqc
chuyen.

4.'15 860 cdo b0 phln
B0 phan theo l'inh vuc kinh doanh te mot phAn c6 th6 xac dinh rieng biet tham gia vao qud trinh san xurt
ho{c cung c6p sdn phlm, dich vu va c6 nli ro va tqi ich kinh tg kh6c vdi cdc bO phan kinh doanh kh6c.

B0 phAn theo khu vlrc dia li le mot phan cd lhB xec dinh rieng biet lham gia vao qu6 lrinh sen xuAt hoac
cung cep san phem, dich vq trong ph?m vi mot moi trudng kinh t6 cu tha va c6 rl]i ro va tqi ich kinh t6 khdc
vdicdc b0 phan kinh doanh lrong c6c m6itn dng kinh tO kh6c.

4.16 C6ng cq taichinh

Tei sen bi chinh

r,

\
c

)
a

I

viec phan lo?icec tai sen taichinh nay phu thuoc vao b,n chlt va muc dich cia tei sen tai chinh ve duqc
quy6l dinh t?i thdi diBm ghi nhAn ban dau. C5c taa sen tai chinh cia C6n9 ly gdm c6 tian va c6c khoan
tuong duong tidn, cac khoan phai thu khech hang, phei thu kh6c, c6c khoen cho vay, cec cong cU tai chinh
dugc ni6m Gt ve kh6n9 duqc ni6m y6t.

T?i thdi di6m ghi nhan ban dAu, c6c tei san tai chinh dugc ghi nhan lheo gi6 g6c cong cdc chi pht giao dich
c6 li6n quan trlrc ti6p d6n teisan tai chinh d6.

Nq phAi te hi chinh
Viec phan loai c6c khoen nq tai chinh phq thuoc vao ban chet va mvc dich cl]a khoan ng Gi chtnh va duoc
quy6t dinh t?i lhdi di6m ghi nhan ban dlu. Nq phai tra rAi chtnh crla COng ty gdm c6 cdc khoen phai he
ngudi ben, vay va n9, cac khoen phei tre khec va c6c c6ng cq tai chinh ph6i sinh.
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T?i thdi di6m ghi nhan lan dau, trl:r nq phei trd tien quan d6n thue mua tai chinh va trai phi6u chuydn d6i
duoc ghi nhan theo gi6 phan b6, c6c khoan nq phai lre tai chinh khac dugc ghi nhan ban deu theo gid g6c
tru ciic chi phi giao dich c6 lj6n quan truc 1i6p d6n no phAi tra tai chinh d6.

4.17 Cac b€n liGn quan

C6c ben duEc coi H ben li6n quan n6u ben d6 c6 khd ndng ki6m so6t hoac c6 Anh hudng itang kC d6ivoi
ben kia trong viec ra quy6t dinh va c6c chinh s6ch tai chinh va hoat dong. Cdc bCn lien quan crla COng ty
bao g6m:

- Cdc doanh nghiep truc ti6p hay gian ti6p qua mot hoic nhidu trung gian, c6 quy6n ki6m so6t C6ng ty
hoac chiu su ki6m sodt cl]a C6ng ty, hoic cing chung sV ki6m soet voi COng ty bao gdm c, c6ng ty
me, c6ng ly con ve c6ng ty li6n kdt;

- Cec cd nhan truc ti6p hoec giSn ti6p nrm quydn bi6u quy6t cia C6ng ty ma cd anh hudng dang k6 d6i
vdi C6ng ty, nh0ng nhan su quan ly chi ch6t cia COng ty, nh0ng thanh vi6n mAt thi6t trong gia dlnh
cia ciic cd nhan nay;

- C5c doanh nghigp do c6c cd nhan neu tr6n nim lruc ti6p hoAc giSn ti6p phan quan trQng quyCn bi6u
quy6t hoac c6 anh hudng ddng kB toi COng ty.

Trong viec xem xet m6i quan he crla c6c ben lien quan, ban chat cUa m6i quan he duqc ch0 trQng nhi6u hon
hinh thuc ph5p li cia c6c quan hg d6.

4.18 Diau chinh hOi ti5

Le viec di6u chinh nhong ghi nhan, xec dinh gid tri va trinh bay c6c khoAn mvc cia beo cao tai chinh nhu
lhd cac sai sot cia hi trLrdc chua hd xay ra.

C6ng ty th\rc hien diau chinh hdi t6 nh0ng sai sdt trong yeu li6n quan tt6n c6c ky truoc veo bao ceo lai chinh
phet hanh ngay sau thdi di6m phet hi6n ra sais6t bing c5ch:

- OiAu chinh lai s6 lieu so s6nh n6u sai s6t thu6c ki'tay s6 tieu so sdnh; hoAc

- oieu chinh s6 du deu ky cia tai san, nq phdi te ve cac khoan muc thuoc v6n chrl sd hou cna k! l6y s6
lieu so sdnh, n6u sai s6t thu6c ki'trudc ky l6y s6 tieu so sanh.

5. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Mvc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN oo| KE ToAN

5.1 Tidn va cec khoan tuong duong tidn

30/09/2018
VND

0't lo'li20't8
VND

(

\

/,

Tidn mat
Ti6n grii ngan hang kh6ng ki' hAn
Cac khoan tuong duong tiAn
TEn ghi cd ki han (i)
- Ngen hdng TNHH lndovina - CN Thiin Long
- Ngen hang TMCP DAu tuvd phdt ti6n Viet Nam CN HajBd
Trung
c0ng

_ 20.040.000.0a0-------677T.68-3=25----e5J-Bs-6-20:072

5.048.435.976
1 .423.247 .553

21.471.174.287
103.618.455.685
70.000.000.000
70.400.000.000
50.000.000.000

5.2

5.2.1
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Phdithu kh6ch hang

Phaithu ngin han cria khach hang



30/09/2018 01to1t201a
Gia tri
VND

Dq phdng
VND

Gid tri
VND

Dv phdng
VND

Nguy6n Trung Thanh (i)

Ph6ithu khach hang mua nhe
thap tlng V5+V6- Dy 6n Van PhLl

C6ng tycd phAn dau lu kinh
doanh BOS An PhU (ii)
C6c khoan phai thu kh6ch hang
khdc
c0ns

C6ng ty c6 phan dlu u Van Ph0
Homes
C6ng ty c6 phan dau tu Vin PhU
s61
C6ng ty CP Oeu tu va Phet tri6n
Thuong maiVdn Pht
C6ng ty CP Oau tu Vdn Pht -
Land
c0ng

5.3

5.3.'t

104.47 4.644.500

73.693.730.00031.807.786.000

35.948.880.000

42.845.690.519 1252.468.507) 62.473.681.414 (252.468.507)

110.602.356.519 12s2.468.sO71 210.642.055.914 (252.468.s07

(

i

I
T

G

(i) Khoen pheilhu vd gia lri chuy6n nhugng c6 phan cia 6ng Nguyan Trung Thenh theo Hqp ddng chuy6n
nhuong c6 phdn s6 O1/2017|HDCNCP - VpL ngay 2gt1zj2|1t: chuy6n nhLrgng a.623.653 c6 then ;ia
C6ng ty CP Oau tu Vdn Ph[ - Land vdi gid chuy6n nhuong 124.838.644.500 VND, tuong duong 27.000
VND/c6 phi6u.

(ii) Khodn phdi thu ve Hop d6ng nguyen dc chuy6n nhuong quy6n sl.} dung dAt dd c6 ha teng ki thuat va
qyydn ph6t tri6n du an giii"a C6ng ty c6 phAn deu tu Van pha - tnvest va C6ng ty c6 phln Aeu ti t<inn Ooantr
bal dong sen An Phi.

5.2.2 Phii thu cia khiich hang la ciic b€n ti6n quan

30/09/2018 01t01t201a
Gi6 tri
VND

D\r phdng
VND

Gie fi
VND

Du phOng

VND

12.540.90S.837

62.471.995

3.131.946.837

12.s99.227.3a2 3.194.418.832

Tra tru,oc cho ngudi b6n

Tra tru6c cho ngudi b6n ngSn hen

9/2018 011o11201a
Gia ri
VND

Dlr phdng
VND

Gi6 tri
VND

Du phdng
VND

C6ng ty CP dlu tu x6ydung Hda
Lam
C6ng ty TNHH kythuat Mesco
c6ng tyTNHH ryKT va xey 6p
c6ng lrinh
T6ng c6ng ty dudng sit Viet Nam
Cac khoen ta tru6c cho ngudi
b5n khSc

c0ng

13_422_144.050
12.082.560.000

10.000.000.000
19.409.914.519 20.7 44.335.782

61.465.619.569 20_744.335.7a2
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8.64S.S67

49.667.578

6.551.001.000
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5.3.2 Tra tru&c cho nguli ban ld b6n lien quan

30/09/2018 01101t201a
Gia tri
VND

Dq phdng
VND

Gid tri
VND

Dq phdng
VND

COng ty CP Dau tu Van Phn IPS

COng ty CP Tu ven DT va PT ki6n
lmc IDEA
c0ns

5.4

5.4.1

Phaithu khac

PhAi thu ngin hen khiic

Ki qui, ki cuqc
TiAn lam ung cho CBNV
Phaithu C6ng tyTNHH [.4TV OAu
tu V6n Ph[ Giang V6 (i)
Phdi thu kh6c
c0ns

5.4.2 Phai thu dai han khiic

G6p v6n hqp tiic kinh doanh -
COng tyCP B5t dong sin Song
LOc (i)
Oat cac da! tu xay dvng DA xay
dung lai khu tap th6 3A - C6ng ty
CP Nh4t Quan Anh (ii)
G6p v6n hqp t6c dau tu - C6ng ty
CP OAu tu V6n Ph, s6 2 (iii)
Phii thu C6ng ty CP Ven Pht
Bdc A (iv)
Gdp v6n hop t c itiu tu - C6ng ty
CP Tai nguyen va MOi trudng
Trudng Minh (v)
Cong ty CP b4t dong srin Buu
Chlnh Vign Th6ng \4Ct Nam
c0ns

84.186.000

1.800.000.000

84.186.000

84.186.000 1.884.186.000
!
)
),

0

I
I
i30/09/20't8 01101t201a

Gi6lri
VND

Dq phdng
VND

Gia ri
VND

OLr phdng
vNo

22.005.000.000
10.002.870 .921

281 .684.206 .O28

24.505.000.000
32.516.260.667

2U.592.697 .812

2.725 .A52.5A2
316.417.929.s31

(i) Khoan ung v6n cho C6ng ty TNHH MTV OAu lu VAn Pho Giang V6 chn y6u dd thuc hien Dq an crandour
Paiace - Giang V6, la du an khu h6n hqp ve nha , duqc dau tu lheo hinh lhuc BT - hgp it6ng x6y dung va
chuyen giao git a BO Y te va COng ty TNHH MTV OAu tu Ven Ph0 - Gi,ng V6.

30/09/2018 01t01no1a
Gid tri
VND

D{ phdng
VND

Gi6 tri
VND

Dv phdng
VND

32.000.000.000

35.580.385.000

24.000.000.000

6.000.000.000

1.552.965.250

s.786.000.000

32.000.000.000

35.580.385.000

24 000 000.000

6.000 000.000

99. t33.3s0.250 103.366.385.000
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(i) Khoin g6p v6n hqp tdc kinh doanh - C6ng ty Cp B6t dong san Song LOc lheo Hgp ddng nguyCn tic hqp
t6c kinh doanh sA 1l12tHDNTt2O14 ngey 3it1212014 va Hqp ddng nguyon tdc hqp ldc kinh doanh s6
57 I HDNI I 2O1 5 ngey 2Ah U 2O1 5:

- Noi dung: C6ng ty CP BAt t Ong sen Song LOc th{c hien dau tu mol s6 cdc d\r 6n va c6c hoal dong s,n
xuet kinh doanh kh6c theo dtng quy dinh cia ph6p tuat, C6ng ty Cp OAu tu Van phu - lnvest sE cirng
tham gia veo cac giai do?n c6ng viec va cr)ng chia sC tqi ich, li ro phdt sinh tu viec hqp tec kinh doanh
theo cac th6a thuan clla cac b€n.

- Phan chia k6l qu6: C6ng ty CP DAu tu Vdn ph! - tnvest atrrqc phen chia tqi nhuan hoac duqc quyAn
mua sen pham cdc dg an theo I te sC dugc quy dinh cU th6lrong hqp ddng hqp t6c kinh doanh chinh
thuc.

(ii) Hsp d6n9 dal cAc s6 11/HO r'Pt-NAO ngdy 11tO412016: Khoan dat cac nh,m muc dich hqp tdc deu tu
ccrng thqc hien Dfp 5n xay dung lai khu tap thg s6 3A euang Trung, quan Hoan Ki6m, Tp. Ha NOi do COng
ty CP Nhat Ouan Anh la chi dAu tu khic6 di di6u kign. Sau khi hoan t6t c6c thrt tuc ph6p ty, thrl tqc hanh
chinh c6lien quan dB duqc quyAn huy dong v6n lhuc hien Du 6n theo quy dinh crla phdp tuat, cec ben se
t6n henh k!, k6t Hqp d6ng hqp tec dAu tu lhuc hiCn Du 6n.

(iii) Th6a lhuan Li6n danh s6 O6u2O16/TTLD ngay 18/08/2016 vd viec hqp t6c irAu tu thuc hien DlJ An lda
nhe h6n hqp Vdn Pho Complex tai phrrdng My Oinh 2, quAn Nam Trr Liem, Tp Ha NOi giria C6ng ty Cp OAu
tu V5n Phi s6 2 ve C6ng ty CP OAu tu Ven Ph0 - tnvest va C6ng ty TNHH An eui Hung:

- C6ng ty CP oau tu Vdn Phr-t s6 2 ta thanh vien dai dien ti6n danh.

- Ty le g6p v6n da thuc hien Dlr 6n cia C6ng ty Cp Dau tu Van ph! - tnvesl te 62%.

- T6ng muc deu tu ds ki6n c0a Du 6n: 3.448.313.900.000 ddng.

- Tdng chi phi thuc hien giaa do?n '1 cta Dv an la 132.7O4.OOO.OOO ddng, s6 v6n C6ng ty Cp OAu tu Ven
Ph[ - lnvest phei g6p tuong Ong ta 82.276.480.000 d6ng.

(iv) Khoin chuydn tidn cho C6ng ty CP Ven pho Bic Ai theo th6a thuAn de md tei khoan chuyan thu thanh
todn chi phi ddn bt giei ph6ng mat blng rhuc hien Du 6n dau tu xay dlJng do?n tuy6n k6t n6i tu dudng
Pham Ven Odng d6n n[t giao th6ng cd Dua (Ou6c t6 1) theo hinh th0c Hqp d6ng xay dung - chuy6n giao
(Thda thuan lien danh s6 OZ2O1slLD ngAy O9/OZ2O1S gifa C6ng ty Cp D]u tu Ven phd tnvest, C6n9 ty Cp
Ven PhU Bac Ai ve COng ty CP DAu tu HNS Viet Nam).

(v) Hqp ddng hqp ldc dau tu xey dqng D{ 6n nghien cuu, suu tam, b,o t6n ve phdt tri6n ngu6n gen thuc
vat qui hi6m phvc vu c6ng tdc chen, t?o va nhSn gi6n9 c6y tr6ng chAl luqng cao tai xa Dan phuqng, lhanh
phd Ha NOi kt, vdi C6ng ly CP Tai nguydn va M6i rrudng Trudng Minh ngay 09/06/2017. T6n9 muc OAu tu
du ki6n cia Du 5n la 5O.OOO.OOO.OOO VND, lrong d6 t6n9 v6n g6p crla C6ng ty Cp Oau tu Van pho - tnvest
la 10.000.000.000 VND luong 6vong 21o/o t6ng muc dlu tu Dq dn. Cdc b6n ituqc quyan ph6n chia lqi
nhuan c6 dogc tt k6t qua hoat dong, quan ty, v4n hAnh, khai thac Dqp en tuong ung ty te v6n g6p.

5.4.3 Phaithu khac cia cdc b6n li6n quan

2
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30/09/2018 01to1t201a
GiA lri
VND

Dt, phdng
VND

Gid ri
VND

Du phdng
VND

c6ns ty cP oT vin Ph! - Land
C6ng tyTNHH MTV OAu tu Ven
PhU Giing Vo
G6p v6n hqp tac dau tu - C6ng ty
cP oau tu v5n Phi s6 2
Pha hu C6ng ty CP Vin Ph0 B5c
Ai
G6p v6n hqp t6c deu tu - C6ng ty
CP Teinguyan vA M6itrudng
Trudng Minh
C6ng ty CP OT Vin Ph, - House
C6ng ty CP SX va TM Tay Ha
COng tyTNHH BT Ha Dong
c0ns

5.5 Nq xlu

11.714.622 4-11

364.985.213.439 356.923.254.513

6.000.000
281.684.206.028

6.000.000
2U.592.691 .812

35.580.385.000

24.000.000.000

35.580.385.000

24.000.000.000

6.000.000 000 6.000.000.000

2.719 .564.564
4_024_607.137

30/09/2018 01t0112018

T/9 que
han

Gia g6c

VND

Gi6 td c6 lha
thu h6i

VND

T/g qua
han

Gi6 tri c6
th6 thu hdi

Gi6 g6c

VND

C6ng ty xay 6p 665 - 80 Ou6c i1 nem
phdng

cons

5.6 Hing t6n kho

252_468_507 10 nam 252.469.507

252_46e.541 252.468.507

30/09/20't8 01l01t2ua
ci6 g6c

VND
Du phdng

VND
ura goc

VND
Du phdng

VND

Chi phi sdn xuet, kinh doanh dd dang 847.064.571.937 914.882.040.350

Nguyen lieu, val liCu

Hang ho5
C6ng cu, dUng cU

c0ns

538.342.500
B9.311.216
17.500.000

538.342.500
89.311.216

847.709.725.653 915.509.694.066

Ov 6n nha d lh6p dng V5+V6 - KOT Van phi (i)
Du dn Thao OiAn -TP. HCM (ii)
Du 6n KOT An Hung (iii)
Du 6n Hd Tay
Du an khac
cqns

30/09i2018
VND

01/01/2018
VND

715.110.186.186
103.633.465.543
28.320.920.208

3.371.147.003
'163.254.170.163

700.949.671.131
47.307.052.053

I18.743.651.729 914.882.040.350

(i) DLp 6n nhe d thep dng Vs+V6 duqc xay dsng tai t6 ir6t V5 va V6 thuoc khu d6 thi Ven pho, c6 dien tich
quy hoach le 18.430 m2. Dq en bao gdm 148 6 tidn kC c6 dien tich 73 - 21S m2 vOi mal iro xay dsng dudi
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600/0. Tinh d6n thdidiem 31t122017, c6147 6 tibn ka de ki Hqp d6ng chuyan nhuqng quy6n sO dung der d
vd quydn sd hc,ru nhe d va dA ben giao dua vao sD dung.

(ii) Dv 5n Thao Oian - TP.HCM aluqc nhan chuydn nhuqng tu C6ng ty TNHH Xay dung The Minh, tdng gia
trichuy6n nhuqng da bao g6m thu6 GTGT td 162.OOO.OOO.OOO ddng.

COng ty duqc cep GiSy chung nhan quyCn sft dung det cho O0 dn s6 BA881OOS ngey 1S/01/2O1O, t6ng dien
tich 4.967 m2, muc dich si dung dd xay dqng chung cLr.

(iii) DV 6n KOT An Hung dugc nhan chuydn nhuqng tt? COng ty Cp Deu lu D6 thi An Hung, l6ng gid tri
chuyan nhuqng de bao g6m thu6 GTGT ta 747.060.3OO.OOO ddng.

COng ty duqc cAp Gi6y chung nhan quydn sl} dung d6t cho Du dn s6 CC216528 ngAy 14112t2015,l6ng
dien tich 35.574 m2, muc dich s& dung da th\rc hien DU 6n xay dung c6ng trinh t6 hgp thudng mai dich vq
ve cin hO cao cAp An Hung.

5.7 Chi phisan xuit, kinh doanh dd dang dai hin

30/09/2018
ula goc {r)

VND

i
il
l

P

t
:

01t0'12018

DV en Nam SAm Son - Thanh Hoe (i)

c0ng

5.8 Teng, giam tai san cii dlnh hti"u hinh

47.929.543.335 45.302.288.093

77-2EEII33s 45.302.288.093

(j) Du 6n Nam SAm Son - Thanh H6a dugc chAp thlan dAu tu x6y dung va kinh doanh ha tang Khu bi+t lhu
Htng Son - Nam Sam Son theo Vdn b,n s6 4038/QO-CT ngay 15/1212004 c0a 0y ban nhen dan tinh Thanh
H6a, t6ng dien lich 26,09 ha.

Phuong tiln vln tdl,
truyin dln

VND

Thiiit bi, dqng cU
quan ly

VND

T6ng cQng

VNO

NGUYEN GIA
s6 du t?i 01/01/2018
Mua trong ky
Thanh li, nhuqng bdn

s6 du t?i 3o/09/2ols

GIA TRI HAO MON
s6 dut?t oi/01/2018
KhAu hao kong nem
Thanh lli, nhuqng b6n

s6 du t?i 30/09/2019

Gh TRI coN LAt
s6 du t?i 01/oi/2018

s6 du t?i 3o/09/2ols

'12_7 42.20A 299 1 .27 4 3A1 .203 14.016.589.s02

'10.37 5.342.A44
2.366 865 455

444.837.567
429.543.636

11 .220.'t80.4.1,1

2.796.409.091

3.512.692.'141
1.309.213.008

757.9,18.679
123.623.636

4.270 .640.A20
1.432.836.644

4.821.905.149 881.572.315 5-703-477 464

6.862.650.703 6.949.539.591

---------63i:i:itz d:iE

86.888.888

7.920.303.150 392.808.888
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CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHO.INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu ciay, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH R|ENG
Oui lll nim 2018

5.9 Chi phi tri trBiic

COng ca, dung cu xu, d0ng
Chi phis0a choa van phdng
Chi phi sia ch0a lai sen, beo hi6m xe, kh6c
C6c khoen khac

cOns

30/09/2018
VND

01l01lzua
VND

979.631.284
136.300.640
744.114.1A7

768.657.936
222.812.739

726.994.514

1.860.046.11.r 1.718.465.189
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CONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PHO - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha NOi

Qui lll ndm 2018

5.10 Ciic khoin ilru tu tiichinh

OAu tu vito c6ng ty con
C6ng ly TNHH MTV Oau tu Ven Pht ciang V6
C6ng ty CP Oeu tu Ven Pht s6 1

C6nq ty CP OAu tu Vin Phi s6 2
C6ng ty CP DAu tu VAn PhU s6 3
Cong ly CP Van Phi Bdc Ai
C6ng ty TNHH MTV Htng Son
C6ng ty c6 phAn Vin Pho Homes

Olu U veo cdng ty lian doanh, tiCn k6a
C6ng ly CP DT BOT Ha NOi - Blc ciang
C6ng ty CP ln va Van hoa pham
C6ng ty CP Tainguyen va M6itrudng Trudng Minh
C6n9 ty cd phen kinh doanh t ia 6c Ven Ph,
C6ng ty CP Oau tu va Phet tri6n Thuong mai Ven Ph[r
C6ng tyTNHH BT Ha O6ng

OAu tu veo do[ vi khec
C6n9 ty CP OAu ru Ven Pho - Bic Ai
C6ng ty CP Tainguyen va M6itrudng Trudng Minh

30/09i2018 011011201a
Gi6 g6c DP

VNO VND
Gi6 hqp li

VNO

(Jta goc
VND

DP
VND

718.113.000.000
428.000.000.000

78.285.000.000
94.350.000.000
12.008.000.000
90.000.000.000
45.000.000.000

500.000.000

718.113.000.000
428.000.000.000

78.285.000.000
94.350.000.000
12.008.000.000
90.000.000.000
45.000.000.000

500.000.000

666.943.000.000
428.000.000.000

42.585.000.O00
94.350.000.000
12.008.000.000
90.000.000.000

666.913.000.000
428.000.000.000
42.s85.000.000
94.350.000.000
12.008.000.000
90.000.000.000

197.9U.925.586
163.786.400.000

33.777 .503 .115

186.070.303.175
163.786.400.000
33.777.il3.175
10.500.000.000

2.160.000.000
278.006.400.000

20 .214 .622.411

2.160.000.000
278.006.400.000

20.214.622.4't1

18.065.000.000
7.565.000.000

10.500.000.000

14.065.000_000
7.565.000.000

10.500.000.000

1.565.000.000
4.565.000.000

1.565.O00.000
4 565.000.000

278.006.400 000 278.006 400.000
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THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RIENG

Gi5 hqp li
VND

197.944.925.586
163 786.400.000

33.77 7 .503 .175

486.070.303.175
163.786.400.000
33.777.il3.17s
10.500.000.000



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
56177Trung Kinh, quAn Ceu Gi6y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RIENG
Qui lll nam 2018

30/09/2018 01lo1no1a
s6 tuqng ri le

lgi ich
so rugng ry e

tqi ich

%

100%

51%
51%
76%
60%

ri te

100%

0110112018

rye
bieu

quy6t
%%

biau
quy6t

Dlu u veo c6ng ty con
C6ng ty TNHH MTVOAu tu Van Pht
Giang V6
C6ng ty TNHH MTV Oeu tu Hung Son
C6ng ry CP Oau tu Ven Pho s6 1

C6ng ly CP Oau tu Van Phu s6 2
C6ns ly CP Dau tu Van Phu s6 3
C6n9 tyCP Van Ph! Blc Ai
C6n9 tyCP Van Ph0 Homes

Dlutuvio c6ng ty en dt
C6ng tycPoT BOT Ha Noi- Bac
Giang
C6ng ty CP ln va Ven h6a phAm
C6ng tyCP TAinguyen va Mdi
lrudng Trudng Minh
C6ng ty c6 phAn kinh doanh dla 6c
Van PhU
C6ng ty CP OAu tu va Phat triln
Thuong mai Van Ph0
Cdng TyTNHH BT Ha Dong

5.1'l Phaitli ngudi b6n

5.11.1 Phailri ngudi b6n ng5n han

4.258.500
9.435.000
'1.200.800

9.000.000
600.000

4.258.500
9.435.000
1.200.800
9.000.000

51o/o

51'/o
7610
600/o

a
1000/0

510/o

51%
76%
607o
70%

luqng ri rc

sd h0u

CP

30/09/2018

ri le

quy6t
%

56luqng

CP

TiE
sd hou

ri le
bi6u
quy6t

16.378.640

3.369.327

336/o

46.77yo

36.00%

350/0

50%

16.378.640 330/. 33y.

3.369.327
1.050.000

46.774/a

67.74%
46,770/0

35%

216.000

965.300 965.300 350/0 35%

22

Th6ns tin chitiiit c6c khoan dau tu vero don vi khac:

oau lu vao c6ng ly con

100'/. 1000/0

100vo
51o/o

51v.
760/o

60%
700k

33%

46,77%

360/0

350/0

500/o



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Clu ci5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RENG
Qui lll nim 2018

S c6 kha
1t2018
c6 khacie fi

VND
nang ke ng

VND

Gi6 tri

VND
ndng tra nq

VND

C6ng tyTNHH Blnh Yen
C6ng ty CP Deu lu Vdn
Ph, s61
Pheita cho cdc nha thau
lhicOng c6ng trinh h? tAng

Phii tre cho c6c nha thau
thi c6ng c6ng lrinh lhAp
tAng + 66e 1i6n
Phei tri cho c6c d6i tuqng
kh6c

1.588.510.919 1.588.510.919 1.588.510 91S
24 _726.a59.OOO

1.588.510.919
24.726.859.000

10.741.557.U5 10.741.557.345

14.099.745.148 14.099.745.148

5.089.546.722 5.0a9.546.722 58.080.899.819 58.080.899.819

i

J

c0ns 31.519.360.134 31.51S.360.134 396.269.738 84.396.269.73884.

5.11.2 Phaitfti ngudi b6n la cac b6n li6n quan s

c6 khd
01 I

c6 khGid lri

VND
nang trd n9

VND

Gi6ti

VND
neng tri nq

VND

Cong ty CP OAu tu Ven
PhU s6 1

C6ng ty CP Tu v6n OT vd
PT ki6n truc IDEA
Cdng ty CP Vdn phn

Holdings

94.531 000

24.726.A59.000 24.726.859.000

629.335.000 629.335.000

c0ng 94.531.000 25.356.194.000 25.3s6.194.000

5.'12 Chi phi phaitra

Chi phitrich lrLroc du 6n Van Phi
Hans nuc Ha tAng ky thuAt
Hang muc Nha x6y th' thAp dnq
Hang muc Nhe cao tAng - CTg
Hang nuc Nhd d TTU BC
Chi phi trich tnr6c khec
cQns

30/09/2018
VND

0110'12018
VND

287.730.784.470 480.397.812.715
3.782.562.652
3.974.375.925
3.699.727.793636.428.001

3.53e.726.060
491.854.479.085

5.13 Doanh thu chua thtlc hi6n ngin han

291 .906.938.53.1

30/0s/2018
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU INVEST

56 177 Trung Kinh, quAn C,u Gi5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TA CH1NH RENG
Qui lllnem 2018

30/09/2018
VND

01to1t201a
VND

Doanh thu nhan tr(rdc
Dr en nha thAp $ng BT 1 2 KoT Ven Pht
c0ns

Phaitra khec

Phai tra ngin h?n kh6c

9.810.000.000
9.810.000.000

5.'14

5.'14.'l \

,

30/09/2018
c6 kha

01/01/2018
Gi6 tri

VND
nang t.a ng

VND

GiA E

VND

56 c6 kha
nang ta ng

VND

C6ng ty CP OAu tu Vdn
Ph0-Land (i)
Gie tri bao tri OA Van Pho -

cT9
Nhan g6p v6n HTKD -
c6ng ty cPoT BTD
Tian dat cec hoan thien
nhA DA Vdn PhT
CAng ty CP dAu tu BoS
src (iD

Phdi re khec
c0ng

19.538.000.000 19.538 000.000 45.368.000.000 45.368.000.000

791.486.105 791.486.105

10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000

5.965.000.000 5.965.000.000 7.250.000.000 7.250.000.000

191.250.000.000 191.250.000.000

5.909.556.557 5 909 556 557 7.846.002.062 7.846.002.062
41.412.556.557 41.412.556.557 262.505.488.167 262.505.488.167

(i) Khoan nhan g6p v6n hgp t6c kinh doanh vOi COng ty CP Dau tu Ven Ph0 - Land theo Hqp ddng nguyen

ric h9p r6c kinh doanh s6 19/HoNT/2011 ngay 13lo5l2o11, s6 07/HoNT/2012 ngey Plo1l2o12 vA s6

lZHONT/2o1 3 ngay 1 0/04/201 3:

- NOi dung: C6ng ty CP Oau tu Van Phi - lnvest lhvc hien deu tu mot s6 c5c du an ve cec hoat dong sen

xuAt kinh doanh khec, Cdng ty CP Oeu tu Van Ph0 - Land sE ctng tham gia vao cdc giai do?n c6ng

viec va cing chia se lgi ich, rii ro phet sinh tu viec hqp tec kinh doanh theo c6c thOa thuan cia cac
ben.

- Phan chia kdt qu,: Cdng ty CP Diu tu Vdn Pht - Land duqc phan chia lqi nhuan hoAc duqc quyAn

mua san phem c6c du 5n theo ti B se dugc quy dinh cv th6 trong hqp ddng hqp t6c kinh doanh chtnh
thuc.

(ii) Khodn nhan dit cac lheo Hqp ttbng nguy€n t c chuyan nhuqng d(? 5n gin vdi chuyan nhuqng quyon s0
dung dAt s6 017/VP|-SIC ky vdi C6ng ty CP OAu lu BAt dong sem SIC ngey $11012017. Obi tuqng chuy6h
nhugng la DU an chung cu cao tAng gtn vOi quydn sl} dvng dAt dA c6 h? teng t?i phudng Thao Oian, quan

2, TP. Hd Chl Minh. T6ng gi6 trichuy6n nhugng le 191.25O.OOO.OOO VND.

5.14.2 Pheitre dei han khic
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

36177Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAo cAO Tfu CHiNH RIENG
Qui lll nem 2018

30/09i2018
Gie tri

VND
nAng trd no

VND

Gia tri

VND

16.000.000.000
19.500.000.000
5.850.000.000

16.000.000.000
19 500 000 000

5 850 000 000
5.850.000.000
5.850.000.000
6.750.000.000
1.297.290.000

5.850.000.000
5.850.000.000
6.750.000.000

1.297.290.000

S6c6 l(ha
ndng tra nq

VND

Nguyen oic Huen (i)
OAng TuAn Anh (ii)
Tran Thi Lan Huong (iii)
Tran ThiThanh Nhen (iv)
Phii lra dai han kh6c
c0ns

1.297.290.000 1297.290.000
42.647.290.000 42.647.290.000 19.747.290.000 19.747.290.000

(i)-(v)Ph6i trii hop ddng hep l6c dAu ru gi&a C6ng ry c6 phen deu tu Ven Phu vd ong NguyEn Dic HuAn,
Ong DAng Tuen Anh. Ba Trln Tht Lan Huong. BA Tren Thi Thanh Nhan ve viec A6p v6n lhuc hien du,6n
dAu tu xay dung doan kel n6i tu Pham Van Odng d6n nirt giao thong Gd Dua- Ou6c lO 1, quan Thi Duc
lheo hinh thrc d6i tirc c6ng lu

\
o

)-

I

5.14.3 Phei tre khdc cho cac bAn li6n quan

30/09/2018 01i 01i2018
Gi6 tri

VND
ning ta nq

VND

Gia hi

VND

S6 c6 kha
neng tra ng

VND

)
c
(
I

I
GC6ng ty CP Oau tlf va

Ph6t tri6n Thuong m?i
VAn Ph[
C6ng ty CP Oau tu Ven
Phi-Land
c0ns

843.033.S70 843.03S.970

19.538.000.000 19.538.000.000 45.368.000.000 45.368.000.000

20.381.039.970 20.381.039.970 4s.368.000.000 4s.368.000.000

01lo1l2ua



THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH RIENG
Qui lll nam 2018

5.15 Thuia va cec khoan phai n6p Nha nu6c
56 phai thu

c!6i ndm
VND

Sii phei nop
cuiii nem

VND

Sii dA rhgc nop
trong nim

VND

56 phei nop
trong nim

VND

Si5 phaithu
diu nem

VND

56 phai n6p
diu n5m

VND

Thu6 gi6 lri gia teng
Thu6 ti6u thu dac biet
Thu6 xual nhap khau
ThuO thu nhAp doanh nghigp
Thud thu nhap cd nhen
Thu6lai nguyen
Thu6 nhi d5t va tAn lhu6 dli
Thu6 b6o vg m6i trudng
Cec loai thu6 khec
Phi, le phiva cac khoan khec
c0ns

30.948.810.636
160_129.238

63.506.413.689
8.187.841.886

61.153.688.976
6.238.175.162

8.225.849
3.000.000

280.877.786
4.225.849 31.108.939.874 71.986.359.210 35.695.209.097 67.391.864.'t38

5.16
5. t 6.1

Vay vii nq thu6 tei chinh
Vay ngln han

30/09/2018
Gie vi

VND

56 cd kha
neng ra nq

VND

Gi6 tri

VND

56 c6 kha
nins t'a nq

VND

Tang

VND

NgEn hangTNHH lndovina - CN Thien Long (i) 329.698617.051 32g.69s.6j7.051 311.557.302.611

2.900.000.000

2.400.000.000

199.459.031.642

80.826.247.O28

217.600.346.082

77 .926_241 _O2A

5.000.000.000

217 .600.3/6.042

77 .926.247 .O2a

5.000.000.000

Ngen hang TMCP Ky thuong Viel Nam - CN
ThSng Long (ii)
Vay cia d6i tugng kh6c
c0n9

7.400.000.000 7.400 000 000
337.098.617.051 337.098.617.051 6.857.302.6.r1 280.2A5_ 670 300.526.593.110 300.526.593.1r0

(i) Hgp ddng h?n mrc tin dvngs6 72I2O17ICNIVBTL-VP| ngay 03/07/2017 va cac phu luc kem theo:

, !-./ :z lar:.do, l:.$
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CONG TY CO PHAN oAU Tt, VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Ceu ci5y, Tp. Ha N6i

33.301.535.349
2.109.795.962

3.000.000
289.103.635

0,Io1t201a
daem

VND



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PH{, - INVEST
56 177 Trung Kinh, quAn Cau ci5y, Tp. Ha N6i

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Qui lll n;m 2018

Han muc khodn vay 740.000.000.000 VND;

Thdi han h?n muc 12 thdng;Thdi han cdc khoen vay th6ng thLrdng khong qua i2 th6ng kA tn ngay giai ngan;

Lai su5t theo trrng len giii ngan;

Muc dich vay: tai trq mfl phan v6n luu dong crla ben vay;

Bien phdp bao dim: Th6 ch6p quy6n srl dung d6t, quyAn sd hou nha va tdi sin gin li6n voi det t?i khu d6t ki hieu TTDV-o1, KDT An Hung, quAn Ha oong, Tp.
Ha NOi; Th6 chrp 08 Gi san gen liAn vai d5l thuoc sd hc/u cia C6ng ty CP dau lu phdt tritn thuong maiVdn ph0 tai dia chikhu dich vv thuong m3i tAng t- CTs,
va khu dich vu lhuong mai dng 5 - CTg KoT moiVan Pht, P. Ph, La, Q. Ha O6ng;Th6 chap 01 tai san gin tiCn votd& ta san thuong maitda nhe Home City
thuoc sd hou cia Cong ty TNHH MTV dau tu V6n phi - Trunq Kinh.

(ii) C6c kho,n vay NgAn hang TMCP Ky thuong Vigt Nam - CN Theng Long:

Hqp d6ng lin dung s6 TLG2015062ZHOCTD n gdy 22t16t2ojs vA cec phu tuc kCm theo:
- H?n m&c khoan vay: 165.000.000.000 VND

- Thdi han s.i dung han mfc: den h6t ngay 13/1212018; Thdi hAn m6i khoen vay trong han muc kh6ng vud que 06 theng;
- Laisu6ti theo ttrng lAn giei ngan;

- Muc t ich vay: b6 sung v6n luu dong phuc vU thi c6ng xey dung tda nha CT9-Du en VAn pht Victoria (Kh6i cen hO), dv 6n nhe d lh5p tAnS hi 6 d,t V5+V6;
Hqp ddng ttn dvng s6 TLG2017.t 11g/HDTD ngAy 13112t2017..

- Han muc khoan vay 85.000.000.000 VND;

- Thdi han sl} dung hAn muc: 12 thdng tu ngey Bh2l2o17l
- Lai suet: mfc lai suet theo tling ten gEi ngan;

' Muc dich vay: b6 sung v6n luu ttQng 96p v6n vao C6ng ty TNHH MTV Oau tu Vdn Ph! cilng V6 n6 lhuc hign xey dung trudng Oai hqc y t6 COng ddng.

5.16.2 Vay dai han

d<, <Ai'!* rlrl
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CONG IY CO PHAN DAU TLf VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ciey, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RICNG

0110112018
Gi6 tri

VND

56 c6 khe
nang tni n9

VND

TAng

VND

Gi6 t4

VND

56 c6 khri
nAng lra nq

VND

Giam

VND

C6ng ty TNHH Ch0ng khodn Vietcombank-
MCnh gia s6c Tr6i phi6u

Chi phiph6t hanh trSi hanh taiphi6u
c0ns

200.000.000.000

(2.760.976.772\

200.000.000.000

(2_760 _976.772j
197 .239.023_22A 197 .239 _023.228

5.17 V6n chi sd hou
Bing diii chl6u bi6n dgng v6n chi sd hii'u

V6n gop cia cht
sd hou

VND

Qut atiu tu phSt
triAn

VND

Qui kh6c thuoc
v6h chri sd hFu

VND

LNST chua
phan phiii

VND

T6ng cong

VND

s6 du tai 01/01/2018
Teng v6n trong nam nay
Lai tong ndm nay
Chia c6 tuc
s6 du tai 30/09/2018

1.600.000.000.000 '15.'177 .8s9.7 40 7.s88.929.869 226.489.t93.8s1 .1.849.255.983.460

127 .90e .284.459 127 .909.2a4 .459

1 .600.000.000.000 15.177.A59.740 7.588.92 9- 8 6! 354.398.478.310 1.977.165.267.919

Chi ti6t v6n diu tu cria chi so hii,u

lr,r(IrrErr",e
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quAn Cau Gi3y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH RIENG
Qui lll nin 2018

C6 phi6u

30/09/2018
C6 phi6u

o'lo1l2ua
Cd phi4u

56luqng c6 phi6u deng ki phfl hanh
56 luqng c6 phi6u de bAn ra c6ng chung
C6 phr6u ph6 th6ng
C6 phi6u tru d6i
56luqng c6 phiaiu atugc mua tai
C6 phdu ph6 th6ns
uo pnreu uu oat
56 luqng c6 phi6u dang luu hanh
C6 phidu ph6 rhdns
Cd phi6u uu dai
Menh gia cd ph.iu dang tw henh @dng/Cd phieu)

160.000.000
160 000 000

160.000.000
160.000.000

'160.000.000

160.000.000
160.000.000

'160.000.000

160.000.000
160.000.000

10.004

6.

6.1

6.1.1

10.400

1ir 0110712018
atan 30/09/2018

VND

fi 01107 t2017
ditn 3OtOgt2O17

VND

I
I

U

t,

Doanh thu hEp d6ng xay dUng
Doanh thu ben heng ho6
Doanh lhu cung c6p dich vu
Ooanh thu kinh doanh bAt dong sdn
c0ns

6.1.2 Doanh thu voi c6c b6n li6n quan

C6n9 ly CP Olu tu Vdn ph0 s6 1

C6ng ty CP Oiu tu Vdn phi s6 2
Cong ty CP Tai nguyen vii mdi kudng Trudng Minh
COng ty CP Oa'r tu Vdn phu - lps
COng ty CP Oau tu Vdn Ph0 Home
C6ng ty CP Tu v5n DT va pT ki6n lrtc |.O.E.A
c0ns

1.372.399.000

200.927.3'11.A74 129.616. 51

641.222.591
198.913.6a9 a83

548.478.973
129.067.545.77A

fit 01107120'17

d6n 30/09/2017
VND

29.330.760
102.667.428

24.690 901
7.863.606

66.698.966 156.689.089

6.2 ci6 v6n hang biin

30

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Mvc TRiNH BAY TRoNG BAo cAo KET aUA HoAT
oONG KINH ooANH

Doanh thu ban hing va cung cip dlch vr,r

T6ng doanh thu

Tu 01/07/2018
illin 3O/09i2018

VND
13.683.016
45.152.344



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHO - INVEST
56177Trung Kinh, quan Ceu Giey, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RENG
Qui lll nim 2018

Gi5 v6n cUa dich vu de cung c5p
Gi6 v6n kinh doanh bAt dong san
Gi6 v6n c6ng trinh xay dung
c0ns

6.3 Doanh thu ho?t d6ng tai chinh

Lei tian gl}i, li6n cho vay
Lei b6n c5c khoen arau lu

6.4 Chi phitai chinh

Lei lian vay
c0ng

6.5 Chi phi quan li doanh nghi6p

Chiphinh6n vien quen li
Chi phid6 dDng ven phdng
Chi phi khAu hao TSCO
Chi phidich vU mua ngoai
Chaphi bdng lian kh6c
cons

6.6 Thu nhip khAc

15.399.341.707 64.879.929.425

Tu 01/07/2018
ddn 30/09/2018

VND

ltb 0'110712017

d6n 30/09/2017
VND

21.156.000
14.027.355.367

1.350.830.340

7.449.100.086 8.062.593.876
7.449.100.086 8.062.593.876

Tt 0'110712017

d6n 30/09/2017
VND

i,124 665 263 84.832.173

1.128.665.263 84.A32.173

21.279.410.299 .t6.590.022.43s

Tar 0l/07/2018
d6n 30/09/20'18

VND

fir 0110712017

ir6n 30/09/2017
VND

Tu 01/07/20'18
d6n 30/09/2018

VND

.|'it 
0110712017

d6n 30/09/2017
VND

3.803.164.138
366.307.845
529.249.638

1.400.864.694
15.179.853.984

4.7 40 .2'tO .796
94.115.283

509.066.054
766.564.053

10.480.066.249

1

Tu 01/07/2018
d6n 30/09/2018

VND

.|.ir 
01107120'17

diin 30/09/2017
VND

C6c kho,n khec

cqng

42.821

24.050.022

6.7 Chi phi khec

42.421

31

68.922.520
64.811.006.905

Tu 01/07/20't8
ditn 30/09/2018

VND

24.050.022



CONG TY CO PHAN oAU TLT VAN PHU.INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp HaNOi

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH RIENG
Qui lll nim 2018

rt:r 01l07l2O1A
ai6n 3O/09/2Ol I

VND

fir 01107 120'17

di,n 3OlO9l2O17
VND

Gia tri cdn hi TSCO vA chi phi thanh ly, nhuqng ben TSCD
C6c khoen khec
Cdc khoen phai nop theo k6t qua thanh tra thu6
cOns

6.8 Chi phi rhuri TNDN hi6n hanh

T6ng lqi nhuln k6 toen tn dc thu6
HoAt d0n9 kinh doanh b6t d6ng san
Hoat dong kinh doanh kh6c
CAc khoan diau chlnh lqi nhuan k6 toan ira x6c itinh thu
nhlp chiu thu6 TNDN
HoAt aring hlnh doanh bit ding san
C6c khoen di6u chinh tdng
Cdc khoen chi phi khdng dwc trir
Ho?t lrong kinh doanh khec
Thu nhlp duqc ml6n thu6
Ho?t d0n9 kinh doanh b6t dong san
Hoat dong kinh doanh kh5c
Cec khoen 16 duqc k6t chuydn
Ho?l dong kinh doanh bat dong sin
Ho?l dong kinh doanh khdc
Thu nhdp tlnh thu6 TNDN
Ho?t dong kinh doanh b6l dong sen
Hoat dong kinh doanh kh5c
Thu6 sult thu6 TNoN
Ho?t dong kinh doanh bet dong sen
Ho?l dong kinh doanh khdc
ThU6 TNDN
Hoat dong kinh doanh bdt dong sin
Hoat dong kinh doanh khec

Chlphirhu{ TNON tinh rren TNCT ntrm hien hanh

324.008.000 12.277.61A.563

324.008.000
356.816.969

60.868.423
11.859.933.171

T& 0t/07/2018
diin 30/09/2018

VND

't 57.604.129.866
156.117.290.377

1.486.839.490
2,612.723.372

27 -914-7 42.d7
39 .714 .070 .a77

(11 .859.328.230)
'12.131 .277 .115

157,030.217
457.O30.217
457.O30.217

209.581.951
209.584.954
209.584.954

40.046.019.792
312.764.491.337

697.O71.O42

20%
20%

32.047.370.648
31.750.002.750

297.367.898

200k
200k

7.996.731.166
7.996.731.166

\

\

I

32.047.370.648 7.996.731.166

7, NHONG TH6NG TIN KHAC

7.'l ciao dich va s6 du vdi cac b€n li6n quan

Cec ben liCn quan vdi C6ng ty bao gdm: c6c thanh vi6n quen ty chll ch6t, ciic cA nh6n ca ti6n quan vdi c6c
thanh vien quan ry chrl ch6t ve c6c ben li6n quan kh6c.

7.1.1 Oanh sdch b6n li6n quan c6 giao dich vdlC6ng ty trong nim

32

Tit 011O712017

d'n 3ologt2o17
VND

160.236.853.238
158.867.020.594

1.486.839.490



CONG TY CO PHAN oAU TL-I VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, qu5n Ceu ci6y, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RENG
Qli lll nam 2018

BCn li6n quan t 6i quan he

C6ng ty TNHH MTV Oau tu Ven Phi ciing V6
COng ry CP Deu tu Van Ph[ s6 1

C6ng ly CP DAu tu Vdn Ph'j s6 2
C6ng ly CP Dau tu Vdn Phi s6 3
Cong ty CP Van PhU Bic Ai
COng ty TNHH NITV Oeu tu H0ng Son
C6n9 ty C6 phan kinh doanh va qudn li Kh6ch s?n Litas
C6ng ty c6 phan Van Phi Homes
C6ng ty CP OT BOT Ha Noi - Bic Giang
C6ng ty CP In va Vdn h6a phem
C6ng ty CP Dlu tu va Phal trien Thuong mai Vdn Ph0
C6ng TyTNHH BT Ha Odng
COng ty CP DAu tu THG Holdings
Cong ty CP Vdn PhU Holdings

C6ng ty CP OAu tu Ven Ph0 - IPS
C6ng ty CP Thditrang cina Le
Cong ty CP Olu tu Van Phi - Houso
Cong ty CP SX vA TM Tay Ha
(t€n c0 COng ty CP Dlu tu Van Ph0 - ITC )
C6ng ty CP Tu ven OT va PT ki6n truc l.D.E.A
Cong ty CP DAu tu Vdn Pht - Bdc Ai
ong T6 Nhu Toan
Ong T6 Nhu Thdng
Be Oao Thi Hdng Hanh

C6ng ty con
Cong ty con
COng ty con
CAng ty con
Cong ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
COng ty con
COng ty li6n k6t
COng ty lion k6t
C6ng ty li6n k6t
COng ty li6n k6t
Nha dAu tu c6 enh hudng deng ka
ong T6 Nhu Toan ta Chn tich HOQT d6n
ngay 09/09/2017, ba Oao Thi Hdng H?nh
la ChU lph HOQT tu ngdy 1OlOgl2O17,
Ong T6 Nhu Thrng la Ph6 ciam d6c

Ong TO Nhu Toan H Chrl tich HDOT
ong TO Nhu Toan E Chi tich HOQT
ong TO Nhu Toan E thanh vien HOQT
ong T6 Nhu Toan B Chi tich HOQT

6ng T6 Nhu Th6ng E thanh vien HOQT
Ong T6 Nhu Toan la Chi tich HOQT
Chi tich HOOT - T6ng ci6m d6c
Thanh vi6n HOQT - Pho T6no cdm d6c
vq Ong T6 Nhu Toan

\

rl
,
I

7.1.2 Giao dich v&i ciic b6n li6n quan trong ki,
Ngoai c6c giao dich vdi c6c bon li6n quan da nCu d c6c Thuy6t minh tren, C6ng ty cdn c6 c6c giao dich vdi
c6c b,en li6n quan nhu saul

33



oONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Giey, Tp. He NOi

THUYET MINH BAO CAO TA CHINH RENG
Qui lllntrm 2018

Tu 01/07/2018
d6n 3oi 09/2018

VND

COng ty TNHH MTV deu tu Ven Phi Gieng V6
Chi tra nha thAu du 6n
Thu ti6n hqp l6c ttAu tu

COng ty CP Diu tu Ven Phi s6 1

Thu phl ho?t dong vdn phdng

c6p v6n diAu le
Thanh loAn HD xay dung lip dat

c6ng ty CP Olu tu Ven Pht s6 2
Thu phi hoAt dong ven phdng

COng ty CP Ven Phi Hon es
G6p v6n diou le

C6ng ty CP Oeu tu ve Phiit fiAn tht,Eng mei van Pht
Thanh toen chi phi hoat dong

c6ng ty CP hi nguyen ve m6i tning Tnrdng Minh
Thanh to6n hqp ddng kinh te

C6ng ty TNHH AT He D6ng
Gop v6n didu le

ht

56.688.587
11.720.000.000

20.649.693
35.700.000.000
24.726.859.000

36.262.411

500.000.000

86.352.000

279.145.000

20 214 622 411
20.214 622 411

7.2 Beo cao b0 phln
Hoal dong cla C6n9 ty lrong ky chi yeu E ho?t dong kinh doanh b& irong san va duqc thLrc hien chi y6u

trong l6nh th6 Vigt Nam, do ir6 C6ng ty kh6ng lap 860 c6o bO phan theo lTnh vqc kinh doanh va lheo khu

vuc dia li.

7.3 Th6ng tin vA ho?t atong li6n tgc
Kh0n9 cdn bet ki' su kien nao gay ra sq nghi ngd lon vA khe n6ng ho?t t 0n9 lion tuc va C6ng ty kh6ng c6 i
dinh c0ng nhu buoc phei ngung hoat dong hoac thu hep deng k6 quy m6 ho?t dong cta minh.

7.4 Cec sq klCn phAt sinh sau ngey kiit thic ky k6 toen
Ban T6ng Gi6m d6c COng ty khrng dinh reng, theo nhAn dinh c0a Ban T6ng Giam d6c, x6t lren nhong khia
c?n

tinh
su kien b5t thudng nao xey ra sau ngay k6t thic ky k6 to6n lam enh hudng d6n

dong crla COng ry can thi6l phei dieu chinh hoac trlnh bay lren 860 ceo tei chinh

T6 NhuToan
T6n9 ciam d6c
Hd NAi, ngdy 23 thAng 10 ndm 2018

06 ThiThanh Phuong
K6 to6n truong

Tran Mi Yiin
Nguoi lep biriu

c6'pair
DiiJ rU

VAN PHU
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